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1 APRESENTACAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem como objetivo apresentar
informagBes que permitam analisar e avaliar as provaveis interferéncias decorrentes da
implantacdo e ampliagdo do empreendimento em seu entorno, assegurando a integracao
harmonica entre o uso proposto e a vizinhanga existente.

O empreendimento em questdo refere-se a uma edificacdo jA em operacdo e
atualmente em fase de ampliacdo, pertencente a empresa G. Meirinho Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita sob 0 CNPJ n° 83.443.614/0001-75, e que abriga o Colégio Maple
Bear Balneario Camboriu, instituicdo de ensino com atuacdo nas etapas de Educacéo Infantil
e Ensino Fundamental.

O imdvel localiza-se na Rua Aqueduto, n°® 370, Bairro dos Estados, no municipio de
Balneario Camborit/SC, em area urbana consolidada, tendo como confrontantes imediatos a
academia de musculacdo Extreme Training e o Parque Aventura Jurassica. De acordo com a
matricula n°® 68.248 do 1° Oficio de Registro de Imoéveis, o bem é de propriedade
compartilhada, sendo 50% pertencente a empresa G. Meirinho Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. e 50% a empresa Semeador Participacdes Ltda.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga é um instrumento de politica urbana previsto no
Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), destinado & analise dos efeitos de
empreendimentos ou atividades sobre a qualidade de vida da populacdo residente em sua
area de influéncia. Assim, este estudo aborda aspectos relacionados a adensamento
populacional, infraestrutura urbana, equipamentos comunitarios, uso e ocupac¢édo do solo,
valorizacdo imobiliaria, geracdo de trafego e demanda por transporte publico, paisagem
urbana, patrimdnio natural e cultural, tanto na area diretamente afetada quanto em seu
entorno imediato.

Conforme a Lei Ordinéria Municipal n® 2.794/2008, que dispde sobre 0 uso e ocupagéo
do solo, as atividades de urbanizac&o e o parcelamento do solo em Balneério Camboriu, s&o
classificados como Empreendimentos de Impacto aqueles que possam provocar alteragcbes
significativas no ambiente natural ou construido, ou gerar sobrecarga na infraestrutura urbana,
independentemente de serem publicos ou privados.

Nos termos do Art. 53 da referida lei, s&o considerados Empreendimentos de Impacto
agueles que:

| — Sejam localizados em &reas com mais de 10.000 m? (dez mil metros
guadrados).

O empreendimento objeto deste estudo enquadra-se nesta categoria, uma vez que a

gleba total da matricula possui area de 188.423,60 m2.

12



(_ CONSULTORIA AMBIENTAL
S

A elaboracdo deste documento seguiu as diretrizes estabelecidas pela Lei
Complementar n°® 24, de 18 de abril de 2018, que disp&e sobre a obrigatoriedade, os critérios

e o conteudo dos Estudos de Impacto de Vizinhanga no municipio de Balneario Camborid.

1.1 ATIVIDADE PREVISTA

A atividade atualmente desenvolvida no empreendimento corresponde ao
funcionamento de uma instituicdo de ensino, voltada as etapas de Educacao Infantil e Ensino
Fundamental, sob a denominacao Colégio Maple Bear Balneario Camboria.

A escola integra a rede internacional Maple Bear Canadian School, reconhecida pela
metodologia bilingue inspirada no sistema educacional canadense, com foco no
desenvolvimento integral do aluno e no ensino em dois idiomas desde a primeira infancia.

O empreendimento é de propriedade da empresa Hatlas Educacéo Ltda., inscrita no
CNPJ n° 28.184.116/0001-47, responsavel pela gestdo administrativa e pedagégica da
unidade escolar.

Atualmente, o colégio possui 1.536,49 m2 de area construida, sendo que o projeto de
ampliac@o prevé a expanséo para 2.587,57 m2, resultando em uma area total acrescida de
1.051,08 m2.

A ampliacdo proposta contempla a implantagdo de cinco novas salas de aula, um
laborat6rio, uma sala de estudos, uma sala multiuso, um espaco de recreacédo e uma quadra
esportiva, além de adequacdes na infraestrutura de circulacéo e apoio administrativo.

O objetivo principal da ampliagdo é acompanhar o crescimento da demanda por vagas

e melhorar as condi¢cbes pedagdgicas e de conforto dos usuarios.

1.2 CARACTERIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento consiste em uma edificagdo destinada ao funcionamento de
instituicdo de ensino privada, voltada as etapas de Educacao Infantil e Ensino Fundamental,
sob a denominacéo Colégio Maple Bear Balneario Camboria.

Trata-se de uma edificacdo com estrutura pré-moldada em concreto, projetada para uso
educacional, composta por blocos pavimentados com ambientes de ensino, administracéo,
convivéncia e apoio, implantada em terreno urbanizado e dotado de infraestrutura completa.

Atualmente, o colégio possui 1.536,49 m?2 de area construida, distribuida em dois
pavimentos, que abrigam salas de aula, secretaria, recepcdo, areas administrativas,
sanitérios, refeitorio e espagos de recreacao.

O projeto de ampliacdo prevé o aumento da area construida para 2.587,57 m2,
resultando em um acréscimo de 1.051,08 m2, por meio da execucao de uma nova estrutura
composta por trés pavimentos. Essa ampliacdo contemplara a implantacdo de cinco novas

salas de aula, um laboratério, uma sala de estudos, uma sala multiuso, um espaco de
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recreacao e uma quadra esportiva coberta, além de adequacdes nas areas de circulacao,
acessibilidade e seguranca.

O empreendimento mantém parceria com o0 estacionamento do Parque dos
Dinossauros, que estd na mesma matricula do empreendimento, localizado ao lado da
unidade escolar, que disponibiliza 34 vagas de estacionamento para o empreendimento. O
estacionamento é coberto e 0 acesso € realizado por meio de cartdo disponibilizado pela
escola, sem nenhum custo. Além disso, a escola dispde de &rea exclusiva em frente a entrada
principal, destinada ao embarque e desembarque seguro dos alunos, garantindo fluidez no
transito local e seguranga na circulacao de pedestres.

1.3 IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Razao social: G. Meirinho Empreendimentos Imobiliarios Ltda

CNPJ: 83.443.614/0001-75

Endereco: Rua Aqueduto, n°® 290, Sala 02, Estados, Balneario Camborit/SC
Fone: (47) 9 9654-0460

Responsavel: Marcelo Meirinho

1.4 IDENTIFICACAO DA EQUIPE TECNICA RESPONSAVEL PELO EIV

Coordenacéo Técnica:

Nome: Georgiana Bossardi Rissardi

CPF: 010.009.060-51

Endereco: Rua 305, n° 296 — apto 802, Meia Praia - Itapema/SC

Fone: (47) 99118-6551

E-mail: georgiana.eng@gmail.com

Formacéo profissional: Engenheira Ambiental e de Seguranca do Trabalho
CREA/SC: 113696-5.

Equipe Técnica:

Nome: Gian Franco Werner

Endereco: Terceira Avenida, n° 601, Sala 202, Centro, Balneério Camborit/SC
Fone: (47) 9 9914-8436

E-mail.gian@ecourbana.com.br

Formacéo profissional: Engenheiro Ambiental e de Seguranca do Trabalho
CREA/SC/SC: 166697-9;

Nome: Lucas Grando

Endereco: Terceira Avenida, n° 601, Sala 202, Centro, Balneério Camborit/SC
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Fone: (47) 9 9962-4417
E-mail: projetos@ecourbana.com.br

Formacao profissional: Engenheiro Civil

Nome: Timéteo Schroeder

CPF: 059.243.509-16

Endereco: Rua Francisco Pedroni, n° 131, Itajai/SC
Fone: (47) 99773-2000

E-mail: timoteo.sch@hotmail.com

Formacéo profissional: Arquiteto e Urbanista
CAU/BR: 123984-8

2 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

2.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Conforme citado anteriormente o empreendimento esta situado na Rua Aqueduto, n°
370, no Bairro dos Estados, regido central do municipio de Balneario Camborit/SC. A area
onde o empreendimento esta implantado, engloba uma Unica matricula imobiliaria sob n°
68.248 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Balneario Camborit (Anexo I), com éarea total
de 188.423,60 m2,

Geograficamente a area de implantacdo do empreendimento encontra-se entre as
coordenadas planas (UTM): Latitude (y) 7008740.00 m S e Longitude (x) 734463.00 m E,

conforme pode ser observado na Figura 1.
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Figura 1. Mapa de Localizagdo do empreendimento frente ao municipio de Balneario Camborid.
Fonte: do autor, 2025.

Na sequéncia, apresenta-se a localizagéo do imovel no contexto regional em que esta
inserido (Figura 2).
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Nas Figuras 3 e 4 é possivel observar a situacdo atual tanto da estrutura ja existente

guanto da area destinada a ampliagéo, a qual encontra-se atualmente fechada por tapume.
S,

o 2 |

L ~
Y sal e

Figua 4. Area onde sera mliao 0 colégio. Fonte: do autor, 2025.

A é&rea onde pretende-se ampliar o empreendimento ndo possui remanescentes
florestais, nem edificacdes, estando apta a receber a nova construcéo.

O acesso a Rua Agueduto, rua onde esta localizado o empreendimento, ocorre, no
sentido Sul, via Avenida Santa Catarina e Avenida do Estado, que, posteriormente, cruzam
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com a Av. das Flores e que se conecta a rua do empreendimento. Ja 0 acesso no sentido
Norte ocorre pela Avenida Panoramica, que possui acesso direto a Rua Aqueduto por meio
da faixa da direita.
No gue se refere a rota de saida do empreendimento este ocorre apenas pela Avenida
das Flores. Na Figura 5, pode-se observar a localizagdo do empreendimento e as principais

vias do entorno, com seus respectivos sentidos e dire¢fes de fluxos.

00 T30 o T 73008 080 T Tiesi )

: ‘ I Acossos
| Losahzagao: 5 f ” PP |

T

'E 1 SRR -

DINAMICA DAS ROTAS DE ACESSO
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% Euto B ITponTy ——

“itase

~ = > o

0 ao empreendimento. Fonte: do autor, 2025.

\
¥ sl

Figura 5. Mapa das rotas de acess
A area total da matricula apresenta atualmente diversas benfeitorias, conforme pode
ser observado na Figura 6.
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DELIMITACAD DO EMPREENDIMENTO

Mzas

Logendas © Comencoes Cartograficas

Localzacio

- : 3 . ' - ' ’ »‘-“" 2 A )
Figura 6. Delimitacdo da area total da gleba. Fonte: do autor, 2025.

Por meio da visita técnica realizada, foi possivel registrar as atividades existentes na
gleba do terreno:
« Adireita: encontra-se o Parque dos Dinossauros (Aventura Jurassica).
« Aesquerda: localizam-se alguns estabelecimentos, tais como a academia Extreme
Training, a hamburgueria Coisa de Cinema, o galpao da empresa COSIP e terreno
sem uso.

Na Figura 7 encontra-se o registro realizado das atividades encontradas no imovel.
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Figura 7. Empreendimen/Estabeleciment Ioc>dos éobre a?;leba.
Fonte: do autor, 2025.

Conforme dispde o texto da matricula do imovel, 95.464,06 m?2 da &rea total da gleba
s&o destinados a Area de Preservacdo Permanente (APP), sendo estas identificadas no
zoneamento do municipio como ZAN — | (Zona de Ambiente Natural de Ocupacéo Controlada)
e ZAN - Il (Zona de Ambiente Natural de Preservagédo Permanente), classificadas como areas
non edificandi, visto a declividade do terreno superior a 30%, vegetacao tipo Mata Atlantica e
curso d’agua.

A area onde o empreendimento esta inserido é classificada, segundo o zoneamento
municipal, como ZACC - Il — A (Zona de Ambiente Construido Consolidado), correspondente
a porc¢ao plana da gleba.

Na porcédo posterior do empreendimento, encontra-se um sistema de taludes de
contencéo ja executado. A medida foi implantada em func¢éo da presenca de morraria na area,
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considerada suscetivel a processos erosivos. Dessa forma, o talude atua como elemento de

estabilizagéo, prevenindo deslizamentos e garantindo a seguranga da edificag&o e do entorno.

Figura 8. Taludes de contencéo, localizados aos fundos do empreendimento.
Fonte: do autor, 2025.

2.2 DIMENSIONAMENTO E CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO E ATIVIDADE

Neste item serdo descritas as principais caracteristicas técnicas do empreendimento,
como base no Projeto Legal Arquitetdnico, o qual encontra-se no Anexo Il.

A edificacao trata-se de um Colégio com area construida de 1.536,49 m2, com 12
(doze) salas de aula com capacidade para aproximadamente 15 (quinze) alunos por sala,
refeitorio, area de recreacéo, recepgdo, banheiros e playground na area externa. Com o
objetivo de acrescentar a nova area para a atividade desenvolvida no empreendimento,
alterac6es no projeto foram necessarias o que resultou em um acréscimo de 1.051,08 m? na

area construida.

A seguir, apresentam-se registros fotograficos da estrutura interna existente, com o

objetivo de ilustrar as condi¢des atuais da edificacdo e o uso dos espagos:
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Figura 10. Area de circulagdo para acesso as salas de aula no 2° pavimento e refeitério. Fonte:
do autor, 2025.

A

Figura 11. Area externa da escola — Playground infantil. Fonte: do autor, 2025.

22



CONSULTORIA AMBIENTAL
N
[\

Com o objetivo de atender a demanda da atividade escolar infantil e fundamental, foi
prevista a ampliacdo da edificacdo, resultando em um acréscimo de 1.051,08 mz, distribuido
em 03 pavimentos, conforme detalhado a seguir:

e 1° Pavimento: laboratorio, sala de estudos/midia, sala multiuso (capoeira/jiu-
jitsu/ginastica), espaco de recreacdo, escadaria e areas de circulacédo
interligando os dois prédios;

e 2° Pavimento: 05 novas salas de aula com capacidade média de 20 alunos
cada uma com capacidade média de 20 alunos, além de escadaria e areas de
circulacao interligando os prédios;

e 3° Pavimento: quadra poliesportiva com arquibancadas e banheiros e escada
de acesso.

Apo6s a ampliacdo, o colégio passara a ter uma area total construida de 2.587,57 m2 e

17 salas de aula, distribuida em trés pavimentos, conforme quadro de areas abaixo.

Quadro 1. Quadro de areas total do projeto. Fonte: Projeto Arquiteténico.
COMPUTAVEL NAD COMPUTAVEL VAZIOS SUBTOTAL
ESPECIFICAGAD PAVIMENTD NT PAY, ) {8) © T.O.

{AxB-L)
3 PAVIMENTO (30%) 01x 330,36 m* = =m* 350,36 m°
rPAVMENTO 0 185,36 m° - - 18536 m®
1° PAVIMENTO TERREQ 0x 185,36 m* -m? -m* 18536 m® 0,005 %
TOTAL T721,08m*
Area aprovada no protocolo antaror 2018037454 1,538,49 m®
Area aprovada no protocolo anterior 10406002024 330,00 m*
Area acrescentada - objeto desta analise T21,08m*
Area Total da edificagSo (ampiiagc + exisitente): 2 587.57m"

Na Figura abaixo pode ser observado o corte esquematico do empreendimento.
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Figura 12. Corte esquemaético do empreendimento, com a ampliacdo. Fonte: Projeto
Arquitetdnico.
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Nas figuras abaixo, € possivel observar a configuracdo do colégio apds a ampliagéo,
destacando as areas correspondentes a4 nova construcdo e a integracdo com a edificacdo

existente.
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Figura 13. Planta baixa da area existente e a ampliar do térreo da edificagao.
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Figura 14. Planta baixa da area existente e a ampliar do 1° Pavimento da edificacao.
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Figura 15. Vista da &rea da quadra poliesportiva no 3° Pavimento.
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O empreendimento foi dimensionado de acordo com o0s parametros urbanisticos

previstos no zoneamento do municipio de Balneario Camboril, atendendo aos limites

estabelecidos pela legislacédo, conforme pode ser observado no Quadro 2.

Quadro 2. indices construtivos do projeto e permitidos para o zoneamento.

Taxa de Ocupagéio

Deste projeto

Area aprovada protocolo 292/01
Area aprovada protocolo 292/01
Area aprovada protocolo 292/01
Area aprovada Hablte-se 163/84

Total

indice de Aproveltamento
Baslco DESTE PROJETO

Area aprovada protocolo 292/01
Area aprovada protocolo 282/01
Area aprovada protocolo 292/01
Area aprovada Habite-se 163/84
TOTAL

Permiddo Profeto
845,71 m?
- - 252,47 m?
- - 476,74 m?
395,54 m?*
166,99 m?
60 % 113.054,16 m* 0,011% 2.137.45 m?

Permitido Projeto

1.9x% 282.635,40 m* 1.536,49 m*

252,47 m?

476,74 m?

- - - 395,84 m?

- - - 166,89 m?
1,5% 262.635,40 m? 2.828,23 m*

DIC

28322
77414

77413

DIC

28322
77414

77413

O acesso principal ao colégio, utilizado para a entrada de alunos e professores, bem

como para o embarque e desembarque de estudantes, permanecera sendo realizado pelo

acesso existente, conforme ilustrado na Figura 16 e detalhado na Figura 17.

e Tt ~—

Figura 16. Acesso ao Colégio para embarque e desembarque de estudantes. Fonte: do autor,
2025.

O estacionamento do colégio esta localizado em area adjacente, no Parque dos

Dinossauros (Aventura Jurassica), com o qual o empreendimento mantém parceria. As vagas
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pertencentes ao colégio sao 34 (trinta e quatro) vagas para veiculos simples, 02 (duas) vagas

reservadas para idosos (5%), 02 (duas) vagas para motocicletas e 01 (uma) vaga para

pessoas com deficiéncia (PNE) (2%), localizada em frente a area de ampliacdo, conforme

pode ser observado na Figura 17. O acesso ao estacionamento é realizado mediante cartdo

de identificacdo, uma vez que a entrada e a saida do parque sao controladas por cancelas.
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Figura 17. Acesso ao empreendimento e localizagdo do estacionamento.
Fonte: Projeto arquitetdnico - G. Meirinho Empreendimentos Imobiliarios

A seguir é apresentado o quadro das vagas de veiculos elaborado em conformidade

com a Legislagdo municipal vigente.

Quadro 3. Distribuic&o das vagas de veiculos. Fonte: Projeto Arquiteténico.

Wagas de Velculos

Total

Estac. de Uso  Velculos PNE

Piblico

Velouks Hosos
Maotoclclelas

Obrigaténo dmeles dupla
34 vapgas M 0
=1 vaga
5% m 2 vagas
2 wagas

Projebo

ricka

1 vaga
2 vagEs
2 vagas

totg|
34

A localizagdo da area de estacionamento e 0s acessos podem ser observados nas

figuras a seguir.
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Figura 18. Entrada do estacionamento do Parque. Fonte: do autor, 2025.

2.2.1 Funcionamento e Populacéo Prevista

O horério de funcionamento da instituicdo é das 07:30 h as 19:00 h de segunda a
sexta-feira. O fluxo de alunos apresenta maior concentracdo no periodo da tarde (70%),
guando ocorrem as principais atividades escolares, enquanto o periodo da manha representa
aproximadamente 30% do total de alunos.

Atualmente, a unidade possui 150 alunos matriculados, numero que devera ser
ampliado para até 250 alunos ap0s a conclusao das obras de ampliagcdo da estrutura fisica.

A instituicdo conta, no momento, com 49 funcionarios, incluindo corpo docente, equipe
administrativa, servicos gerais e apoio. Com a ampliacéo prevista da estrutura, estima-se um
aumento de aproximadamente 30% no numero de colaboradores, totalizando cerca de 64

funcionérios.
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Dessa forma, considerando a capacidade maxima de 250 alunos e os 64 funcionarios

previstos, a populacdo total estimada para o empreendimento é de 314 pessoas.

2.3 DESCRICAO DOS EQUIPAMENTOS DISPONIVEIS

O empreendimento conta com infraestrutura moderna e equipamentos instalados que

visam garantir conforto, seguranca e funcionalidade as atividades escolares. Dentre 0s

principais sistemas e equipamentos disponiveis, destacam-se:

Sistema de climatizacdo em todos os ambientes;

Motores automatizados para abertura dos portdes de acesso de veiculos e pedestres;
Sistema interno de monitoramento por video (CFTV);

Sistema de intercomunicagéo entre os setores;

Central de GLP para abastecimento de areas especificas;

Instalacdes preventivas e equipamentos de combate a incéndio;

Sistema de alarme e deteccéo de incéndio;

Elevador para acessibilidade entre os pavimentos;

Sistema de troca de ar forcado em ambientes desprovidos de ventilag&o natural.

A seguir, sdo apresentadas imagens ilustrativas de alguns equipamentos disponiveis

no empreendimento (Figuras 19).
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Figura 19. Imagens ilustrando os equipamentos disponiveis. Fonte: do autor, 2025.

2.4 DESCRICAO DAS OBRAS

A construcdo sera executada com estrutura em pré-moldado, seguindo o0 mesmo
método construtivo do galpdo existente, o que garante uniformidade estrutural, agilidade na
montagem e maior controle de qualidade durante a execucdo.

As paredes externas seréo edificadas em tijolos ceramicos, assegurando resisténcia
estrutural, isolamento térmico e acustico adequados. As divisérias internas seréo construidas
em drywall, permitindo otimizacdo do tempo de execucdo, flexibilidade na configuracdo dos
ambientes e facilidade de manutencao futura.

O terceiro pavimento contard com fechamento em telha termoacustica, incluindo
trechos de telha transparente, garantindo a entrada de luz natural nos ambientes. A fachada
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frontal sera executada em vidro, proporcionando maior iluminacgao interna e integracao visual

com a area externa.

2.5 CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO

O prazo estimado para a execucdo da obra compreende oito meses, iniciando apds a
emissdo do alvara de construcao.

O cronograma prevé as seguintes etapas principais:

Quadro 4. Cronograma de obras do empreendimento.

Etapa Descricédo

1 Mobilizag&o e Fundacdes
2 Estrutura do 1° Pavimento
3 Estrutura do 2° Pavimento
4 Estrutura do 3° Pavimento
5 Cobertura e Fachada

6 Acabamentos internos
7 Ajustes finais

2.6 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO/TOPOGRAFICO

O levantamento topografico da area em questdo encontra-se no Anexo lll.

2.7 LEVANTAMENTO FLORESTAL

A area total da matricula onde o empreendimento esta inserido encontra-se inserida
em regido de vegetacao caracteristica da Mata Atlantica, presente nas encostas e na Morraria
da Cruz, apresentando as seguintes formacdes fitofisiondmicas: Floresta Ombrofila Densa
das Terras Baixas e Floresta Ombréfila Densa Submontana.

A é&rea de intervencao destinada a ampliacdo do empreendimento ndo apresenta

remanescentes florestais, por este motivo néo foi apresentado levantamento florestal.
2.8 TERRAPLANAGEM
O terreno do imovel ja possui topografia plana regular, ndo havendo a necessidade de

obras de terraplanagem.

2.9 ESTIMATIVAS DE DEMANDAS E PRODUCAO DE FATORES IMPACTANTES

Conforme ja abordado, a atividade desenvolvida no empreendimento refere-se a uma
instituicao de ensino infantil e fundamental, cuja populacao usuaria é composta por ocupantes

temporarios, que permanecem no local apenas durante o periodo de funcionamento escolar.
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Atualmente, a populacdo do empreendimento € de 199 pessoas, sendo 150 alunos e
49 colaboradores. Com a ampliacdo da estrutura fisica, que prevé a implantacdo de cinco
novas salas de aula com capacidade de até 20 alunos cada, estima-se um incremento de 100
alunos.

Além disso, com o aumento das atividades, esta previsto o acréscimo do quadro de
funcionarios para 64 colaboradores, totalizando uma populacdo maxima de 314 pessoas
durante a fase de operagéo.

As estimativas apresentadas a seguir foram calculadas considerando a taxa de
ocupacdo plena (100%), ou seja, 314 ocupantes utlizando a infraestrutura do

empreendimento.

2.9.1 Consumo de Agua
e Implantacéo:

De acordo com Marques et al. (2017), o consumo médio de 4gua em canteiros de obras
€ de aproximadamente 0,13 m3 de &gua por metro quadrado de &rea construida.
Considerando que a area total de ampliacdo prevista € de 721,08 m?, a demanda total
estimada de 4gua durante a fase de implantag&o corresponde a 93,74 m3.

O consumo de agua nesta etapa ocorrera principalmente nas atividades de produgéo
de argamassa, assentamento e revestimento de paredes, lavagem de equipamentos e
ferramentas, limpeza da obra e consumo humano.

e Operacéo:

Com base na estimativa de populagdo méaxima de 314 pessoas e considerando um
consumo médio de 80 litros por habitante por dia, devido ao funcionamento em periodo
integral e a existéncia de refeitério, a demanda projetada de agua potavel para a operagéo do
empreendimento é de 25.120 litros por dia, equivalentes a 25,12 m3/dia.

O abastecimento de agua potavel é realizado pela Empresa Municipal de Agua e
Saneamento de Balneario Camborit (EMASA), responsavel pelo fornecimento e controle do
sistema publico local.

No Anexo IV, apresenta-se a coOpia da aprovacdo do projeto hidrossanitario pela
EMASA, e no Anexo V a fatura de agua referente ao més de marco de 2025, que comprova
o atendimento e o consumo médio atual de 3.827,59 litros/dia.

Conforme a Autorizag&o para Abastecimento de Agua, emitida pela EMASA, esta atesta

que:

“No empreendimento supracitado, o ponto de captagéo e recalque de agua
bruta (ERAB) deste Municipio se encontra a MONTANTE deste endereco e
esta na area de abrangéncia da rede de abastecimento de agua, que faz

parte do sistema que compreende a Estacéo de Tratamento de Agua (ETA),
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localizada na Avenida Marginal Leste, n°® 3.350, Bairro dos Estados,
Balneario Camborit (SC); com processo de licenciamento de Licenca
Ambiental de Operacdo (LAO) Corretiva SAN/13258/CFIl. A capacidade

nominal da ETA é de 1.000 L/s e a vazao operacional média é 742 L/s.”

2.9.2 Consumo de Energia Elétrica
e |mplantacéo:

A demanda de energia elétrica durante a fase de implantacdo do empreendimento é
proveniente, principalmente, do uso de equipamentos e ferramentas de pequeno porte
utilizados nas atividades de construcdo civil, tais como betoneiras, serras, furadeiras e
iluminag&o de apoio.

O consumo de energia nesta etapa € considerado baixo, uma vez que a estrutura do
empreendimento € em concreto armado pré-moldado, demandando apenas montagem e
acabamentos no local, o que reduz significativamente a necessidade de equipamentos de
grande poténcia.

O fornecimento de energia elétrica é realizado pela CELESC — Centrais Elétricas de
Santa Catarina, concessionaria responsavel pelo abastecimento no municipio, sendo que o
local da obra ja possui atendimento ativo pelo sistema publico de distribuicdo de energia
elétrica.

e Operacéo:

Atualmente, o consumo médio diario de energia elétrica do colégio é de
aproximadamente 198 kWh/dia. Considerando a ampliacdo da estrutura e o consequente
aumento da &rea construida e do numero de usuarios, estima-se um incremento de cerca de
30% no consumo total. Dessa forma, o consumo médio diario projetado para a fase de
operacédo apos a concluséo das obras sera de aproximadamente 258 kWh/dia.

O fornecimento de energia elétrica é realizado pela CELESC — Centrais Elétricas de
Santa Catarina, concessionaria responsavel pelo atendimento da regido. No Anexo VII,
encontra-se a fatura de energia elétrica do empreendimento, que comprova o consumo atual

e o atendimento regular pela rede publica.

2.9.3 Producao de Residuos Sélidos
e |mplantacéo:

Os residuos solidos gerados durante a fase de implantacdo do empreendimento,
constituem-se de materiais provenientes das atividades de construcdo civil. Conforme a
Resolugcdo CONAMA n° 307/2002, alterada pelas Resolucdes n° 348/2004, 431/2011, 448/12
e 469/2015, os residuos da construcéo civil (RCC) sédo aqueles resultantes de construcoes,

reformas, reparos e demolicbes de obras, bem como os provenientes da preparacdo e
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escavacdo de terrenos, tais como tijolos, blocos ceramicos, concreto, tubulacdes, entre
outros.

Durante as obras de ampliacdo do empreendimento serdo gerados principalmente os
seguintes residuos: concreto, tijolos, ferro, latas de tintas, madeira, plastico, retalhos de canos
elétricos e tubos/conexdes. A classificacdo dos residuos gerados, de acordo com a Resolugao
CONAMA n° 307/2002 e suas alteracfes, esta apresentada no Quadro 5 a seguir:

Quadro 5. Classificagdo dos residuos da Construcéo Civil.

IDENTIFICACAO

CLASSIFICACAO ‘ DESCRIGAO (Tipos de Residuos)

Sao os residuos reutilizaveis ou reciclaveis

Classe A
como agregados

Concreto, argamassa, ceramica

Ferro, madeira, gesso, papeléao,
Classe B Residuos reciclaveis plastico, vidros, e embalagens vazias
de tintas imobiliarias.

Residuos para os quais ndo foram

desenvolvidas tecnologias ou aplicagfes EPS, sacos de cimento, lixas,
economicamente viaveis que permitam a sua estopas, la de vidro

reciclagem ou recuperacao

Classe C

Tintas, solventes, 6leos, sobras de
material de pintura, residuos
contaminados com 6leos/
combustiveis

Residuos perigosos, tais como tintas, solventes,
Classe D 6leos e outros ou aqueles contaminados ou
prejudiciais a salde.

Os residuos serdo armazenados em cagambas estacionarias até o0 momento de sua
retirada pela empresa contratada.

Com relagdo aos residuos reciclaveis e comuns gerados pelos funcionarios, os
mesmos deverdo ser armazenados internamente em sacos de lixos e destinados as lixeiras
externas, para coleta pela empresa prestadora de servico do municipio de Balneario
Camboria. Os residuos reciclaveis podem ser armazenados e encaminhados para a coleta
seletiva municipal ou entdo doados para cooperativas de reciclagem/catadores.

Como formas de mitigacdo dos impactos desta atividade, o empreendedor deve
realizar o manejo e destinagdo ambientalmente adequada destes residuos, seguindo as
etapas determinadas pelo Art. 9° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05 de Julho de 2002:

| — caracterizacdo: nesta etapa o gerador devera identificar e quantificar os
residuos;

Il — triagem: devera ser realizada, preferencialmente, pelo gerador na
origem, ou ser realizada nas areas de destinagdo licenciadas para essa
finalidade, respeitadas as classes de residuos estabelecidas no Art. 3° da
mesma Resolucéo;

Il — acondicionamento: o gerador deve garantir o confinamento dos residuos
apos a geracgao até a etapa de transporte, assegurando em todos 0s casos
em que seja possivel, as condi¢des de reutilizacdo e de reciclagem;
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IV — transporte: devera ser realizado em conformidade com as etapas
anteriores e de acordo com as normas técnicas vigentes para o transporte
de residuos;

V — destinacdo: devera ser prevista de acordo com a classificacdo dos
residuos.

Foi elaborado o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil - PGRCC,
contendo o quantitativo estimado de residuos, bem como a identificacdo da empresa

responsavel pelo transporte e pela destinacao final, conforme Anexo VIII.

e Operacao:

Durante a fase de operacdo do empreendimento, os residuos soélidos gerados sé&o
predominantemente de natureza doméstica, provenientes das atividades administrativas,
pedagogicas e da alimentacdo dos alunos. Também s&o gerados residuos reciclaveis, como
papel, papeldo, plasticos e metais, e residuos organicos, resultantes principalmente do
preparo e consumo de alimentos.

Para estimar a quantidade de residuos gerados pelo empreendimento, adotou-se uma
taxa média de geracdo de 0,15 kg/habitante.dia, conforme valores de referéncia indicados
pelo IBAM (2001) e ABRELPE (2023), compativeis com instituicdes de ensino de porte
semelhante.

Com base nessa taxa e na populacdo maxima estimada de 314 pessoas, a geracao diaria de
residuos sélidos é estimada em aproximadamente 47,10 kg/dia.

A coleta e a destinacgao final dos residuos comuns e reciclaveis sdo realizadas pela
empresa responsavel pelos servigos de limpeza urbana do municipio de Balneario Camboriu,
a Ambiental Saneamento e Concessdes Ltda.

A empresa apresentou declaragdo de viabilidade de coleta para a via do
empreendimento, atestando que:

“A Rua Aqueduto é atendida pela coleta dos residuos sélidos comuns nas tergas-
feiras, quintas-feiras e sabado no periodo vespertino e nas segundas-feiras e quintas-feiras

no periodo matutino, para residuos reciclaveis” (Anexo IX).

2.9.4 Producdo de Efluentes Liquidos
e Implantacéo:

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, a geragédo de efluentes liquidos
sera baixa e de origem sanitaria, tendo em vista que a producédo se dara em funcao dos
colaboradores que atuardo nas obras. O empreendimento fard uso da estrutura sanitaria
existente do colégio, ndo sendo necessaria a instalacdo de sanitarios provisorios.

Estima-se que na fase de implantacdo sejam gerados em torno de 240 L/dia de

efluentes sanitarios, considerando um consumo diario de agua de 50 litros/colaborador, uma
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taxa de retorno de 80% do consumo da agua e 06 colaboradores atuando diariamente na
obra.

Os efluentes sanitarios gerados serao direcionados a rede publica de esgoto existente,
sob responsabilidade da Empresa Municipal de Agua e Saneamento de Balneario Camborili
(EMASA).

e Operacao:

Durante a fase de operacao do empreendimento, a geracéo de efluentes liquidos sera
proveniente principalmente do uso sanitario, higienizacdo e refeitério pelos ocupantes da
escola.

Considerando a populagdo maxima de 314 pessoas (250 alunos e 64 funcionarios),
um consumo médio de agua potavel de 80 L/hab.dia e uma taxa de retorno de 80% (percentual
do consumo que se transforma em efluente), estima-se a geracdo de 20,1 m3/dia de efluentes
sanitarios.

Conforme a Declaracdo de Situagcdo de Coleta de Esgoto (Anexo X) elaborada pela
EMASA, esta atesta que:

‘O imobvel supracitado €é atendido por rede coletora de efluente
DOMESTICO, que faz parte do sistema que compreende a Estacdo de
Tratamento de Esgoto (ETE) Nova Esperanga, localizada na Rua José
Cesério Pereira, no 802, Bairro Nova Esperanga, Balneario Camboriu (SC);
licenciados pela Licenca Ambiental de Operagdo (LAO) n° 8103/2018.
Segundo Departamento Técnico da EMASA, sua capacidade atual total de
tratamento é de 696 L/s e a capacidade ja comprometida, considerando a
vazdo operacional média e maxima, é de 557,2 L/s.

Portanto, empreendimentos neste enderec¢o, que possuam projeto aprovado
pela EMASA, atendam as exigéncias e condicionantes da Comissédo de
Andlise de Estudos de Impacto de Vizinhanca, diretrizes do Codigo de Obras
e Plano Diretor de Balneario Camboria, além das licencas ambientais
emitidas pelos 6rgdos competentes, devem se ligar a rede publica de coleta

de efluentes;”

2.9.5 Efluente de drenagem e aguas pluviais geradas
As aguas pluviais da edificacdo sdo captadas por meio de calhas e condutores verticais
e conduzidas, através de tubulacdo em concreto, até a rede publica de drenagem pluvial.
Conforme indicado na certiddo de viabilidade de drenagem (Anexo Xl), o imoOvel é atendido
por rede coletora de &guas pluviais com capacidade hidraulica compativel & demanda
estimada do empreendimento, sendo que o corpo receptor de aguas pluviais a ser utilizada é

a rede de drenagem implantada na Rua Aqueduto com didametro equivalente a 1,00 m na qual
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faz parte da rede publica municipal de aguas pluviais. O sistema passa por manutencao
preventiva periddica, com limpeza das calhas e inspecao dos condutos, garantindo o pleno

funcionamento e evitando obstruces.

2.9.6 Producdo de ruido, calor, vibracao e radiacdo e emissdes atmosféricas

¢ Implantacéo:
Durante a fase de implantacdo do empreendimento, a geracao de niveis de ruido sera

baixa, proveniente principalmente da operacdo de equipamentos de construcdo civil e do
transito de veiculos pesados para transporte de materiais. Devido a baixa complexidade das
obras, néo se espera alteracado significativa nos niveis de ruido existentes na regiao.

As emissdes atmosféricas sdo decorrentes do deslocamento de particulas de solo
(poeira) e da queima de combustiveis. Os niveis de vibragcdo serdo pequenos e a producao
de calor ndo sera significativa. Na fase final da obra (acabamentos internos), os niveis de ruido
e vibracdo tendem a ser menores, ocorrendo apenas durante o funcionamento intermitente
dos equipamentos.

Com base no Parecer Técnico Final, do Laudo de Ruido Ambiental (Anexo XII),
elaborado na regido do empreendimento com o intuito de verificar os Niveis de Presséo

Sonora (NPS) atuais, constata-se que:

“Ao avaliar os resultados provenientes da aplicacdo do Método
Simplificado em 4 pontos de medicdo de ruido residual, foi constatado
gue os niveis de pressdo em todos 0s pontos para o periodo em

analise, estdo de acordo com o que estabelece a NBR 10151/2019.

Com base nos resultados obtidos durante o periodo diurno, por meio do método
simplificado, verificou-se que os niveis de pressao sonora permaneceram dentro dos limites
estabelecidos pela NBR 10151/2019, que determina o valor maximo de 55 dB para areas com

predominancia residencial.

e Operacio:

N&o estdo previstos equipamentos que produzam impactos significativos relativos ao
calor, vibracao e radiacdo durante a operacao do empreendimento. Quanto a producéo de
ruidos, a principal fonte refere-se a movimentacdo de veiculos para o embarque e
desembarque dos alunos e também em funcédo das atividades que sdo desenvolvidas na area
externa do prédio (playground), sendo que esta &rea fica localizada aos fundos do imovel.

Foi realizada a avaliacdo dos niveis de pressédo sonora, detalhada no Laudo Técnico

(Anexo XIl), que apresenta a situacdo atual da escola em funcionamento. Os resultados

38



(_ CONSULTORIA AMBIENTAL
S

indicam que os niveis de ruido se encontram dentro dos padrdes estabelecidos pela legislacéo
vigente.

Na fase atual de funcionamento da instituicdo, ndo existem fontes geradoras de
emissbes atmosféricas com potencial poluidor, e a ampliacdo da &rea ndo implicara na

geracao de tais emissdes, mantendo-se a qualidade ambiental do entorno.

2.10 ESTUDO DE INSOLAGAO E SOMBREAMENTO

Situada na latitude 26°59'27” Sul, longitude 48°38'06" Oeste e altitude de 2 metros, na
Regido Metropolitana da Foz do Rio Itajai, Balneario Camborit tem um clima mesotérmico
uamido, com verdes quentes e temperatura média anual oscilando entre 14°C e 25°C, com
picos que dificilmente ultrapassam os 33 °C no verao e 4 °C no inverno. Apresenta umidade
média relativa do ar em torno de 83% e indice pluviométrico anual em torno de 980 mm.

A latitude é um importante dado para analisar a fracdo da abdbada celeste, tendo seu
potencial de iluminar naturalmente a edificagdo e esta fracdo varia significativamente em
fungéo da latitude.

A insolacdo média anual de Balneario Camboril enquadra-se na faixa de 1.764,55
horas de insolacdo com maior incidéncia nos meses de novembro, dezembro, janeiro,
fevereiro e marco (Tabela 1).

Tabela 1. Insolagdo Mensal Total na Regido do Vale do Itajai.

HORAS DE BRILHO SOLAR
MES JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ

HORAS 161 212,8 173 129,1 111 1399 138,8 151,7 83,9 118,3 1745 170,2

Fonte: Epagri — Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensdo Rural de Santa Catarina (2006).

A carta solar representa a trajetoria do sol na abdbada celeste como se estivesse
projetado sobre uma superficie horizontal. A carta solar para uma determinada latitude pode
ser usada para determinar a posi¢cao do sol em termos de altura e azimute para qualquer
horério do ano.

O mesmo diagrama de alturas e azimutes também pode ser usado para descrever a
posicao e o tamanho de objetos a partir de um determinado ponto de observacéo de um local.

A seguir apresenta-se a carta solar para a latitude 26° equivalente a posi¢cdo do

municipio de Balneario Camboriu (Figura 20).
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Figura 20. Carta Solar da Cidade de Balneario Camboriu. Sol-Ar — UFSC, 2016.

Neste estudo serdo analisados os trés momentos de inclinacdo da Terra em relagéo

ao Sol: o solsticio de inverno, de verdo e de equindcios, que apesar de serem dois (outono e

primavera), apresentam desempenho similar na projecéo de sombras (Tabela 22).

Tabela 2. Momentos de inclinacdo da Terra em relacdo ao Sol durante o ano.

MOMENTOS

DATA

Solsticio Inverno

21/06

Solsticio Verao

21/12

Equindcio

23/09 e 23/03

A partir da utilizacdo da carta solar de Balneario Camborid, a analise do ponto mais

critico para o estudo de sombreamento ficara na linha de proje¢cdo do movimento do Sol na

cor rosa (Figura 21), correspondente ao solsticio de inverno, por ser o momento quando sédo

gerados 0s sombreamentos mais acentuados.
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Figura 21. Condigdo esquematica da carta de iluminagdo com movimento aparente do sol no
hemisfério sul. Fonte: Labcon, UFSC.

Atrelado aos efeitos ocasionados pela insolacao, tem-se ainda que as superficies
urbanizadas possuem materiais de alta condutibilidade, que condicionam o aumento da
temperatura do ambiente e a formacao de llhas de Calor, que é a distribuicao espacial e
temporal do campo de temperatura sobre a cidade provocada pela urbanizacdo e que
provocam alteracGes na umidade do ar, precipitacdo e no vento.

No caso da area de implantacdo do empreendimento analisado, a auséncia de
edificios altos e o enquadramento do setor em uma zona de mais recente expansao urbana
do municipio, com edificacdes de baixo gabarito de altura e oferta de terrenos vazios no
entorno, bem como a presencga proxima do complexo do morro do Cristo Luz, representa
baixos impactos sob o ponto de vista da umidade, circulacdo dos ventos e insolacao.
Fenbmeno diferente pode ser identificado no centro do municipio, onde o excesso de
sombreamento gerado pelo agrupamento de edificios em altura concentra os efeitos de
umidade ao nivel dos pedestres, pela falta de insolacdo no espaco publico. O calor
armazenado nas partes que recebem insolagdo conforma massas de calor sobre o espaco
urbano.

Muito proximo ao terreno estudado esta localizada a Avenida das Flores, composta
por quatro vias asfaltadas em sentido Unico na saida do municipio, que representa para a
cidade uma linha de calor continua, pela absorcdo da radiacdo solar pelo material
caracterizado pelo asfalto (que possui alta absorcdo térmica) e que, portanto, dissipa para o

entorno imediato deste eixo axial o calor absorvido ao longo do dia.
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Neste sentido, os materiais que constituem as superficies urbanas apresentam
caracteristicas de reflexdo e emissdo de radiagdo térmica diferenciadas em relagdo aos
materiais existentes em areas rurais ou cobertas por estruturas verdes naturais.

No caso da Rua Aqueduto, onde se localiza o empreendimento, a condicdo da
pavimentacdo da via em asfalto, com calcadas permedveis na vizinhanca ainda permite um
percentual maior de permeabilidade das aguas pluviais e menor retencdo de calor quando
comparado a avenidas mais consolidadas. E mais positiva para a cidade e para a vizinhanga,
uma vez que a combinacdo de menor retencédo de calor e a possibilidade de infiltracdo da
agua nas calgadas garante uma menor dissipacao de calor para o ambiente.

2.10.1 Sombreamento do empreendimento navizinhanca

O empreendimento alvo do presente estudo localiza-se a Rua Aqueduto, cuja estrutura
se origina na Avenida das Flores e ascende em diregcdo ao morro, onde se encerra em um
empreendimento recente com estrutura de parque temético. Esta regido insere-se em uma
area que, se comparada as demais areas da cidade que fazem frente para a orla maritima,
ainda ndo saturou o territério com edificios em altura e ainda dispbe de uma quantidade
expressiva de lotes vazios e areas verdes ou lotes que ndo ocupam seu maximo potencial
construtivo previsto pelo Plano Diretor de 2008 para Balneario Camborid.

A éarea urbana considerada para fins deste Estudo de Impacto de Vizinhanca se
caracteriza por uma baixa densidade de ocupacéo e populacéo, principalmente pelo fato de
nesta via haver um condominio residencial unifamiliar (residéncias de 1 a 2 pavimentos

apenas) cercado por muros.

Figura 22. Cenario da Rua Aqueduto com o baixo gabarito de edificaces, a pavimentacdo em
asfalto, parte das calcadas permeaveis e a presenca de verde. Fonte: do autor, 2025.

A combinacdo dos diferentes elementos que comp&em o0 cendrio urbano,
principalmente os de origem natural, interfere diretamente nas dindmicas de insolacéo,

sombreamento e ventilacdo da vizinhanca. As massas de agua expressivas (mar, rios e
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lagoas) contribuem para o aumento da umidade relativa e para a redugéo da temperatura no
entorno. Por outro lado, a auséncia de edificacBes muito altas diminui 0 sombreamento sobre
a vizinhanca e permite uma distribuicdo mais uniforme da luz solar sobre o espago urbano.

O empreendimento € composto por dois volumes, um principal maior e um secundario
baixo que configura um terraco e, juntos pela auséncia de recuos entre si, conformam um
anico corpo edificado de configuracdo predominantemente horizontal e transversal a rua.

A porcdao frontal do lote é ocupada por uma adi¢do de volume que se projeta alguns
centimetros da testada demarcando o acesso principal, enquanto o volume posterior mais
imponente em estrutura pré-moldada se destina ao uso escolar/educacional.

A cobertura da estrutura pré-moldada representara o sistema de planos de cobertura
mais importante a ser considerado como causador do sombreamento gerado pelo
empreendimento para a vizinhanga.

A figura 23 apresenta sua inser¢cdo no entorno imediato, expondo a proximidade do
empreendimento ao Complexo da morraria do Cristo Luz, a Avenida das Flores e o Balneério
Shopping.

Empreendimento

Morraria

Figura 23. Situacdo do Empreendimento em relagdo ao entorno imediato. Fonte: Google Earth,
2019 / Adaptacéo: Propria, 2025

As projecbes de sombreamento do empreendimento em sua vizinhanca imediata
apresentardo uma atividade pouca expressiva nas imediacdes, por se tratar de uma sombra
proveniente de um elemento baixo e horizontal. A seguir sdo apresentadas as projecdes de
sombreamento diario nas trés inclinacbes solares indicadas anteriormente no estudo

correspondentes as diferentes estacoes.
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Solsticio de Inverno

No solsticio de inverno, data do apice da inclinacéo solar, durante o periodo das 08:00
h as 10 horas, o caminho do sombreamento gerado pelo edificio se projetarda basicamente
sobre o primeiro lote da quadra frontal oposta (Figura 24) e apenas nas primeiras horas do
dia. Por volta das 09 horas as sombras geradas se concentram apenas sobre o sistema viario
de rolamento e passeio publico e j& a partir das 10 horas a sombra ja se concentrara dentro
dos préprios limites do imovel, ndo representando impacto para o entorno.

E natural no ambiente urbano, que nas primeiras horas do dia, mesmo pequenos
elementos como arvores densas, morros e mesmo as edificacbes de baixo gabarito gerem
sombras sobre suas vizinhancas. O mesmo acontecera com a edificacdo proposta, ja que
esta ndo terd altura expressiva, portanto ndo representando um impacto de destaque no

entorno.
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Figura 24. Solsticio de Inverno (08 horas / 09 horas e 10 horas). Fonte: Timéteo
Schroeder, 2025.
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Solsticio de INVERNO - 11 hrs

Empi

Solsticio de INVERNO - 12 hrs

Solsticio de INVERNO - 13 hrs

Figura 25. Solsticio de Inverno (11 horas / 12 horas e 13 horas). Timéteo Schroeder, 2025.
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Durante as horas intermediarias do dia (Figura 25) as sombras projetadas se
concentram dentro dos limites do imdvel, apenas atingindo as 13 horas um estacionamento
descoberto localizado junto ao edificio vizinho a leste do empreendimento.

Préximo ao fim do dia (Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. 26) nos periodos
de inverno, o Unico momento a se voltar a atencdo acerca do sombreamento a ser gerado diz
respeito ao horario das 16 horas, em que a sombra gerada pela edificacdo atinge o primeiro
lote posicionado a leste do imovel, se mantendo sobre este até o fim do dia ou até que a
grande sombra gerada pelos morros localizados a oeste cubram de sombra a vizinhanca.

Também, a partir de cerca das 16 horas a sombra gerada pelo empreendimento
encobre parte da vegetagdo nativa na encosta da morraria préxima, podendo afetar a fixagéo
de espécies que justamente sdo responsaveis pela estabilidade da encosta do morro atravées
de suas raizes. Este fenbmeno pode ou ndo ocorrer, dependendo do tipo de espécies ali
encontradas e sua dependéncia de sol. Entretanto, como esta incidéncia s6 ocorrerd nas
Ultimas horas do dia no inverno (quando anoitece naturalmente mais cedo) e quase
coincidindo com o horério das 17 horas em que a sombra da morraria oposta se sobrep&e

sobre todo o bairro, ndo havera impacto muito expressivo, portanto.
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Solsticio de INVERNO - 14 hrs

Solsticio de INVERNO - 15 hrs

Sombra projetada
pela morraria

Solsticio de INVERNO - 16:00 hrs

Figura 26. Solsticio de Inverno (14 horas / 15 horas e 16h20min). Timdteo Schroeder,
2025.
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Equindcio

Nos equindcios, presentes nas estacdes de primavera e outono, tem-se uma
inclinacdo mediana do sol, formando sombras menos acentuadas. Pela manh&, proximo ao
nascer do sol, sera observado o sombreamento mais critico deste periodo, em que o edificio
sombreard uma parcela do territrio muito semelhante ao que ocorrera nos periodos de
inverno, alterando apenas a dire¢cao das sombras, que nos equindcios estardo levemente mais

voltadas ao norte (Figura 27).
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Figura 27. Equin6cios (08 horas / 09 horas e 10 horas). Tim6teo Schroeder, 2025.
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Figura 28. Equindécios (16 horas / 17 horas e 17h40min). Tim6teo Schroeder, 2025.
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No periodo de fim de tarde de equinécios (Figura 28), a partir das 16 horas se observa
que a sombra gerada pelo volume edificado ultrapassa os limites do imével e comeca a atingir
a vegetacdo nativa da morraria imediatamente localizada a nordeste. Por volta das 17 horas
a sombra gerada ja comeca a ser encoberta pela sombra gerada pelo conjunto de morrarias
da vizinhanca, que corresponde a um baixo impacto quando comparado a empreendimentos
de maior altura existentes e aprovados na cidade que costuma superar o skyline natural e
projetaram sombras por mais tempo neste periodo.

Ao contréario do que ocorrera no inverno, nos periodos de equinécios este impacto sobre
a vegetacdo se dara em menor magnitude, ja que a parcela de vegetacdo sombreada sera
menor e pelo fato de o sombreamento natural promovido pela morraria localizada a oeste
encobrird esta parte do territdrio por volta 17h40min.

Por se tratar do equinécio, vale ressaltar que a projecdo demonstrada tende a amenizar-

se da primavera para o verao e a acentuar-se do outono para o inverno.

Solsticio de Verao

O solsticio de veréo é a data de menor inclinagdo do sol em relagcdo ao eixo Leste-
Oeste, periodo em que ocorre o popular “sol a pico” responsavel pela quase nula geragao de
sombreamento ao meio dia. Por esta razdo, neste estudo, apenas serdo destacados 0s
momentos iniciais do dia, assim como os momentos finais, j& que préximo ao meio-dia o
impacto de sombreamento sera desprezivel (Figura 29 e Figura 30).

Estes momentos iniciais e finais do dia ndo representam impactos de grande
relevancia pela inser¢cdo do empreendimento, pois o bloqueio da incidéncia solar, guando em
angulos préoximos ao horizonte, séo frequentemente observados quando ha arborizacao ou
morrarias préximas as vizinhancas e ndo comprometem a qualidade ambiental de moradores

e frequentadores do bairro.
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Figura 29. Solsticio de Verdo (08 horas / 09 horas e 10 horas). Tim6teo Schroeder, 2025.
No periodo da manh& as sombras geradas basicamente se mantém dentro dos limites

do imovel, com leve incidéncia sobre o sistema publico de passeio e via.
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Nas demais horas do dia durante o verdo se observard um sombreamento concentrado
dentro das areas do terreno, atingindo areas que ndo possuem edificagbes no entorno, néo
representando impactos a vizinhanca neste periodo do ano.

Apenas nos ultimos minutos do dia a sombra gerada pelo empreendimento no verao
comega a atingir a vegetagdo nativa apenas, porém, nao expressando impacto relevante pelo

curto tempo de duracao.
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Figura 30. Solsticio de Verao (16 horas / 17 horas e 18 horas). Timoteo Schroeder,
2025.

53



(_ CONSULTORIA AMBIENTAL
S

Ilhas de Calor

Além dos efeitos ocasionados pela insolacdo, tem-se ainda que as superficies
urbanizadas possuem materiais de alta condutibilidade, que condicionam o aumento da
temperatura do ambiente e a formacdo de llhas de Calor, que € a distribuicdo espacial e
temporal do campo de temperatura sobre a cidade provocada pela urbanizacdo e que
provocam alteracBes na umidade do ar, precipitacdo e no vento. A auséncia de areas verdes

e superficies umidas agravam a situagao.

No caso do empreendimento proposto, a presenca de edificacbes de baixo gabarito e
de &reas verdes na vizinhangca amenizam os efeitos de calor provocados pela ocupacéo e
permite a perda de calor parcial pela reducdo da absorcdo de calor e pelos processos
quimicos naturais destas massas de vegetacao. Ai se destaca, portanto, a importancia na
manutencdo e preservacao das areas de encosta ainda vegetadas e proximas aos

empreendimentos.

Os materiais que constituem as superficies urbanas apresentam caracteristicas de
reflexdo e emissao de radiacdo térmica diferenciadas em relagdo as mesmas das areas rurais
e paisagens naturais. Quanto maiores as areas impermeabilizadas e sem prote¢céo vegetal
gue reduza a absorgdo térmica da radiacdo e que gere maiores quantidades de areas
sombreadas, maiores os ganhos de calor e maiores 0s problemas relacionados a reflexdo no

espaco urbano.

2.11 ESTUDO DE VENTILACAO

No que se refere a direcdo dos ventos observa-se na cidade de Balneario Camboria
um predominio de ventos provenientes dos quadrantes nordeste e sudoeste, conforme

apresenta o diagrama de ventos da cidade (Figura 31).
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Figura 31. Diagrama de ventos para Balneario Camborid.

Em relag&o ao projeto em estudo, os ventos predominantes apresentam-se de acordo
com o representado na Figura 32. O vento predominante Lés-Nordeste (ENE) indicado,
deverd apresentar maior forca quando da sua incidéncia, por ter seu trajeto (a partir do
oceano). Entretanto, a presenca do morro do Complexo do Cristo Luz, localizado logo a
Nordeste do imdvel ird bloquear parcialmente a incidéncia livre e direta deste fluxo de
ventilacdo proveniente do oceano, que tera seu trajeto retomado pelas pressoes pelo lado sul
da morraria, préximo ao encontro da Avenida das Flores com a Santa Catarina, continuando

sua incidéncia conforme diagrama grafico a seguir.
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tes sobre o empreendimento em estudo.

A velocidade dos ventos é medida em estac6es meteorolégicas com um anemémetro,

e sua ocorréncia pode ser estudada com um diagrama chamado Rosa dos Ventos.

A velocidade média anual dos ventos na regido de Balneario Camboril situa-se entre

12 e 13 m/s, considerada uma velocidade moderada de acordo com a escala de Beaufort

(Tabela 3).
Tabela 3. Escala de Beaufort.
Velocidade
Escala de Fenémenos Comumente Observados
Beaufort Vento (m/s)
0 0-0,2 Fumagca (churrasqueira, chaminé, cigarro, etc.) sobe de forma vertical.
1 03-15 O vento faz a fumaga se inclinar, mas ainda ndo consegue girar um
' ' catavento.
) 16-33 O ser humano percebe o vento no rosto, as folhas das arvores e do
' ' catavento comegam a se mexer.
3 34-54 As folhas e os pequenos ramos das arvores se mexem de forma continua e
o 0 vento move bandeiras.
4 55-7,9 O vento tira a poeira do chéo e levanta as folhas de papel.
5 80107 As pequenas arvores comegam a balancar e comega a fazer espumas nas
' ' ondinhas dos lagos.
6 10,8 -13,8 Os fios elétricos comegam a se mexer e fica dificil usar guarda-chuvas.
As arvores ficam completamente agitadas e fica muito dificil andar de frente
7 139-17,1
para o vento.
Os pequenos ramos se quebram e ndo se pode andar normalmente, sem
8 17,2 -20,7
esforgo, de frente para o vento.
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Velocidade
Escalade Fenémenos Comumente Observados
Beaufort Vento (m/s)
As telhas comegam a ser arrancadas, ocorrem pequenas catastrofes em
9 20,8 -24,4 ~
relagéo a casa.
Normalmente s6 ocorre no mar, quando em terra pode arrancar arvores com
10 245-28,4 .
araiz.

Os ventos dominantes que incidirdo sobre o empreendimento encontrardo a edificacao
como um blogueador momenténeo, passando a formar uma zona de turbuléncia antes de
retomarem seu percurso natural. Todavia, devido ao baixo gabarito da edificagdo, o padréo
de ventilagdo da vizinhanca nédo sera alterado de maneira significativa.

No estudo da ventilagéo, aplica-se ainda o conceito de “rugosidade”, que se refere a
maior ou menor friccdo entre a superficie urbana e os ventos que a atravessam. Em climas
guentes e Umidos, como o de Balneario Camborid, é ideal que a malha urbana seja mais
porosa, por meio de medidas como o0 aumento das dimensdes dos recuos, favorecendo uma
melhor ventilacdo natural e prevenindo a formagéo de ilhas de calor.

Areas com quantidade significativa de arvores e superficies mais irregulares tendem a
reduzir a velocidade dos ventos, tornando o espaco mais agradavel para circulagcdo e
permanéncia. No caso especifico deste empreendimento, esse efeito de reducédo da

velocidade do vento sera minimizado devido a boa distribuicdo dos afastamentos.

2.12 SISTEMA VIARIO E O EMPREENDIMENTO

Este item esta detalhado no Estudo de Impacto de Transito no Anexo XIlI

2.12.1 Caracteristicas de Localizacédo e Acessos

O empreendimento esta localizado na Rua Aqueduto, n® 370, sendo esta a Unica via de
acesso direto ao local. A area possui facil conexdo com importantes eixos viarios do municipio,
como a Avenida das Flores e a Avenida Panoramica.

A Avenida das Flores estabelece ligacdo entre o Bairro dos Estados e a Rodovia BR-
101, configurando-se como um importante corredor urbano, reconhecido por sua relevancia
comercial e pela concentracdo de servicos. Ja a Avenida Panoramica conecta a Avenida
Martin Luther a Avenida das Flores através do morro da antiga pedreira, integrando o projeto
Binario Sul — que compreende o prolongamento da Quarta Avenida entre as ruas 2650 e
3020, a construcdo da Avenida Panoramica, e a ligacéo das ruas 3100 a 3300 pela Rua 3198.

Na Figura 33, apresenta-se 0 mapa com as principais rotas de acesso e saida do

empreendimento, evidenciando sua boa integracdo a malha viaria existente.
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Figura 33. Mapa da dindmica das rotas de acesso e saida do empreendimento. (Fonte: Autor,
2025).

A Rua Aqueduto possui sentido duplo de circulagdo, apresentando vagas de
estacionamento disponiveis em apenas um dos lados da via, especificamente no lado onde
se localiza o colégio.

O embarque e desembarque dos alunos é realizado de forma segura por meio do recuo
existente entre a calcada e a edificacdo da escola, o que possibilita a parada momentanea
dos veiculos sem interferir no fluxo viario principal. Essa configuragao pode ser observada na
Figura 34, que ilustra o acesso e a dindmica de circulag&o local. Adicionalmente, a area em
frente ao empreendimento, na Rua Aqueduto, também é utilizada como ponto alternativo de
embarque e desembarque, devidamente sinalizada e organizada, conforme pode ser
observado na Figura 35.

Quanto ao acesso de pedestres, este € realizado por meio de um portédo exclusivo para
entrada e saida de pessoas, dotado de sistema de interfone, o que garante controle e

seguranca no ingresso ao empreendimento.
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Figura 35. Area de embarque e embarque em frente a escola na Rua Aqueduto. Fonte: do autor,

2025.
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O estacionamento do colégio estd localizado em é&rea adjacente, no Parque dos

Dinossauros (Aventura Jurassica), com o qual o empreendimento mantém parceria. As vagas

pertencentes ao colégio sao 34 (trinta e quatro) vagas para veiculos simples, 02 (duas) vagas

reservadas para idosos (5%), 02 (duas) vagas para motocicletas e 01 (uma) vaga para

pessoas com deficiéncia (PNE) (2%), localizada em frente a area de ampliacdo, conforme

pode ser observado na Figura 36. O acesso ao estacionamento é realizado mediante cartdo

de identificacdo, uma vez que a entrada e a saida do parque sdo controladas por cancelas.
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Figura 36. Acesso ao empreendimento e localizagdo do estacionamento.
Fonte: Projeto arquitetdnico - G. Meirinho Empreendimentos Imobiliérios

Atualmente, o servico de transporte publico de Balneario Camborili é totalmente

subsidiado pela prefeitura (gratuito para a populacéo) e operado pela empresa Auto Viacdo

Ltda, 2025.

Suzano, que conta com uma frota de 16 6nibus novos e sete linhas.

O empreendimento esta inserido em area atendida por transporte coletivo urbano. Na
Figura 37 pode ser visualizado a localizacdo dos pontos de 6nibus mais proximos ao

empreendimento, sendo o ponto mais préximo localizado a cerca de 550,00 do

empreendimento na Av. do Estado.

Dentre as linhas identificadas, destacam-se:

[T

bkl

1400
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Figura 37. Localizagé@o dos pontos de 6nibus mais proximos ao empreendimento. Fonte:
ECOURBANA, 2025.

Quanto a geragéo de viagens, conforme apresentado no EIT, para fins de avaliagdo
adotou-se o cenario mais critico, considerando ocupacao maxima de 100%, em que todos 0s
funcionarios e usuarios da instituicdo de ensino chegam ao local no horario de pico. Nesse
contexto, estima-se a ocorréncia de 314 viagens de atracdo na hora pico, correspondendo a
populacdo maxima prevista para o empreendimento.

No que se refere a distribuicdo das viagens, considerou-se o cenario em que 100% das
viagens geradas utilizem as principais vias de acesso ao empreendimento, a saber: Rua
Aqueduto, Avenida Santa Catarina, Avenida Panoramica e Avenida do Estado, distribuidas

nos cinco movimentos de entrada e saida previstos.

2.13 USO RACIONAL DE INFRAESTRUTURA OU ASPECTOS VOLTADOS A SUSTENTABILIDADE

A estrutura existente do empreendimento, assim como a prevista para ampliacdo, é

composta por elementos pré-moldados de concreto, o que contribui significativamente para a
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reducdo do desperdicio de materiais, a otimizacdo do tempo de execuc¢do e a diminuicdo na
geracao de residuos da construcao civil.

Para a iluminacdo dos ambientes internos, foram adotadas lampadas do tipo LED, que
apresentam maior eficiéncia energética, longa vida Gtil e menor impacto ambiental. Destaca-
se também o aproveitamento da luz natural, proporcionado pela fachada envidracada e pela
instalacdo de telhas translicidas intercaladas com telhas de aluzinco na cobertura,
favorecendo a reducao do consumo de energia elétrica durante o dia.

Nos lavatérios foram instaladas torneiras com fechamento automatico, que evitam o
desperdicio de agua ao interromper o fluxo apés o uso. Para secagem das maos, foram
adotados secadores automaticos, que reduzem o consumo de papel toalha e apresentam

baixo consumo energético (Figura 38).

it
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DAS CRIANCAS
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e

Figura 38. Torneiras com temporizador e secador de maos automatico. Fonte: do autor, 2025.
Os vasos sanitarios dos banheiros séo equipados com caixas acopladas dotadas de
mecanismo de descarga Dual Flush, com valvulas de duplo acionamento, permitindo a

escolha do volume de agua a ser utilizado e, consequentemente, a redu¢cdo do consumo

hidrico.
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Figura 39. Vaso sanitario com caixa acoplada e sistema Dual Flush. Fonte: do autor, 2025.

2.14 GERACAO DE EMPREGO E RENDA

Durante a fase de obras do empreendimento, estima-se a nhecessidade de
aproximadamente 06 trabalhadores, com prioridade para a contratacdo de méo de obra local,
seja por meio do proprio empreendedor ou da empresa responsavel pela execucdo da obra.
As vagas previstas abrangem as fungdes de pedreiro, servente, eletricista, pintor, engenheiro
e encanador, com remuneragdo média mensal estimada em R$ 2.500,00 por trabalhador.

Na fase de operacdo, a escola atualmente conta com 49 funcionérios, distribuidos
entre os diversos setores administrativos, pedagogicos e de apoio. Com a ampliacdo da
estrutura do colégio, prevé-se um aumento do quadro funcional para até 64 colaboradores,

com remuneragdo média mensal de R$ 3.500,00.

2.15 VALOR DO INVESTIMENTO

O investimento estimado para implantacdo do empreendimento € proveniente da
multiplicacdo da area do empreendimento pelo CUB/SC, conforme Artigo 6° da Lei
Complementar 24/2018.

VI =m2Final x 1 CUB/SC

Considerando o valor do CUB/SC de setembro de 2025 de R$ 2.993,04, divulgado
pelo Sinduscon/SC e éarea construida de 2.587,57 m2, o investimento previsto para o
empreendimento é de R$ 7.744.700,51.
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3 CARACTERISTICAS DA VIZINHANGA
3.1 DELIMITAGAO DA AREA DE VIZINHANGA

As éareas de influéncia do empreendimento ficaram definidas em trés niveis de
abrangéncia: area diretamente afetada (ADA), area de vizinhanca direta (AVD) e area de
vizinhanga indireta (AVI).

Entende-se como ADA, a &rea que serd efetivamente afetada pela instalacdo do
empreendimento e que sofrerd impactos diretos de sua implantacao e operacgéo, ou seja, 0s
proprios limites do terreno, levando em conta a area ja construida e a area a ser ampliada. Na

Figura 40 pode observar a ADA, delimitada pelo tracado vermelho.

ST 3188 B 250€ e e TR0

Lesalizagan:

T Ratlile”

A-RCA DIRETAMENTE AFETADA (ADA)
DELIMITACAD DO EMPREENDIMENTO
4 e | 1

y e Ve - BTV

Para a delimitacdo da Area de Vizinhanca Direta (AVD) e da Area de Vizinhanca
Indireta (AVI) foram analisadas as fases de instalacdo e operacdo do empreendimento,
considerando as possiveis interferéncias geradas sobre o meio urbano e social. Essa andlise
observou o grau de intensidade dos impactos e 0s principais aspectos urbanisticos,
socioecondmicos e ambientais relacionados.

A Area de Vizinhanca Direta (AVD), também denominada Area de Influéncia Direta
(AID), compreende a regido sujeita aos impactos diretos decorrentes da implantacdo e
operacdo do empreendimento, incluindo o proprio sitio de implantacao e seu entorno imediato.
Para sua definicdo, foram avaliadas as forcantes locais que influenciam a dinamica da area,
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como o trafego de veiculos e pedestres, a presenca de comércio e servicos, bem como a
circulacao e o uso do solo predominante na vizinhanca.

Assim, a AVD foi delimitada abrangendo uma area aproximada de 67,4 hectares,
correspondendo a vizinhangca que experimentara de forma mais direta as alteracfes
relacionadas a movimentacdo de pessoas e veiculos, a paisagem urbana e aos aspectos
sociais e econémicos locais.

Na Figura 41 esta apresentado o mapa com as delimitac6es da AVD.
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DELMITACAO DA AREA DE INFLUENCIA
DIRETA (AlD) DO EMPREENDIMENTO

Figura 41. Delimitac&o da Area de Vizinhanca Direta (AVD). Fonte: do autor, 2025.

A Area de Vizinhanca Indireta (AVI), também denominada Area de Influéncia Indireta
(All), abrange as localidades que poderao ser indiretamente influenciadas, de forma positiva
ou negativa, pela implantagéo e operacéo do empreendimento.

Para a delimitacdo dessa &rea, foram considerados os possiveis reflexos sobre a
estrutura urbana, o uso e ocupacao do solo e os sistemas viarios, especialmente em fungéo
do aumento do fluxo de veiculos e pedestres durante os horarios de entrada e saida dos
alunos.

A AVI foi delimitada com uma &rea aproximada de 154,7 hectares, englobando a
vizinhanca ampliada do empreendimento, onde os efeitos se manifestam de maneira mais
difusa, mas ainda perceptivel nas dindmicas de mobilidade e de valorizacdo urbana do

entorno.
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Figura 42. Area de Vizinhanca Indireta (All). Fonte: do autor, 2025.

3.2 ASPECTOS HISTORICOS DA VIZINHANGA

O bairro dos Estados foi oficialmente criado através da Lei n° 1.840, de 25 de janeiro
de 1999. A localizacéo do bairro € de grande importéncia, ja que a rua principal (Avenida das
Flores) da acesso a Rodovia BR-101 sentido sul e norte.

Importantes aspectos historicos na vizinhanca do empreendimento foi a inauguracéo
do Terminal Rodoviario em 20 de julho de 1988 e no ano de 2007 a chegada do Balneério
Camborit Shopping, o qual passou por expansao no ano de 2014.

Destaca-se também em frente ao empreendimento o Condominio Residencial Vila
Rica, que iniciou suas atividades em meados de 1990, e a sua direita o Parque Aventura
Juréssica, o qual foi inaugurado em setembro de 2023, trazendo muito destaque para a regiao.

Na vizinhanca do empreendimento, especificamente em sua Area de Vizinhanga
Indireta (AVD), ha uma vasta gama de diferentes atividades realizadas, das quais algumas
sdo de importante valia para os municipes e transeuntes que ali se encontram, tais como:
Céamara de Vereadores de Balneario Camboril; o Forum da Comarca de Balneario Camborid;
Estacdo de Tratamento de Agua da EMASA; a 292 Delegacia Regional de Policia; 13°
Batalhdo do Corpo de Bombeiros Militar de Balneario Camborit; Faculdade Uniavan;
Balneério Shopping; loja de departamentos da Havan; Terminal Rodoviédrio de Balneario

Camboriu e Colégio COC.
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Figura 43. Atividades nas proximidades do empreendimento.

A fim de mapear as principais atividades nas proximidades do empreendimento foi
elaborado o Mapa com os “Principais Estabelecimentos Comerciais/ Servicos na Area de
Influéncia Indireta”, sendo este apresentado a seguir por meio da Figura 44.
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Figura 44. Mapa com os “Estabelecimentos Comerciais/ Servigcos no Entorno do
Empreendimento. Fonte: do autor, 2025.

3.3 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

3.3.1 Identificacao da Bacia Hidrografica e dos Corpo d’agua

O empreendimento em analise esta inserido na Regido Hidrografica do Vale do Itajai
(RH7) cuja principal bacia é a do rio Itajai-Acu. A RH7 localiza-se entre as coordenadas
26,384° S/ 48,563° W e 27,874° S/ 50,351° W, abrangendo as bacias hidrogréaficas do rio
Itajai-Acu e do rio Camboril, além de pequenas bacias contiguas com sistemas de drenagem
independentes.

Essa regido hidrografica possui area aproximada de 15.310 km2 e perimetro de 1.267
km, englobando total ou parcialmente 60 municipios catarinenses. Entre os de maior
relevancia destacam-se Itajai, Balneério Camboritu, Camboriud, Brusque, Blumenau, Rio do Sul
e Navegantes, que exercem forte influéncia socioecondémica e ambiental no territorio.

A Figura 45 apresenta a delimitacdo e a cobertura da Regido Hidrografica 7 (RH7) no
estado de Santa Catarina, destacando-se a localizacdo do empreendimento em relagédo a
essa unidade hidrografica.
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Figura 45. Definicbes das Regides Hidrograficas do Estado de Santa Catarina. Regiao
Hidrografica analisada RH7. Fonte: do autor, 2025.

(B )

A area de implantagédo do empreendimento esta inserida na Bacia Hidrografica do Rio
Camboriu — BHRC (Figura 46), que, conforme o Plano de Recursos Hidricos da Bacia do Rio
Camborilu e Contiguas (CERTI, 2017), possui area de drenagem de 219,74 km2 e abrange os
municipios de Camboril, Balneario Camboril e uma pequena fracdo de Itajai, antes de
desaguar no Oceano Atlantico por meio de seus principais cursos hidricos.

A drenagem continental do Municipio de Balneario Camboril possui dois corpos
hidricos principais: o Rio Marambaia e o Rio Camborit. O Rio Camboriu, principal recurso
hidrico do municipio e regido, com cerca de 40 km de extensdo, faz parte da Bacia
Hidrografica do Rio Camborit, sendo a principal fonte captacdo de agua para um dos
principais polos turisticos do Estado de Santa Catarina: Balneario Camborita (PMC, 2011).

No municipio de Balneario Camborit, a drenagem continental € estruturada,
principalmente, pelos rios Marambaia e Camboriu. Este dltimo, com aproximadamente 40 km
de extensdo, constitui-se como o principal recurso hidrico da regido, sendo a principal fonte
de captacdo de agua para abastecimento de Balneario Camboriu, reconhecido como um dos
principais polos turisticos de Santa Catarina (PMC, 2011).

A BHRC apresenta orientagdo predominante no sentido NE-SW e é interceptada em
toda a sua extensdo nordeste pela rodovia federal BR-101. Sua linha de costa junto ao

Oceano Atlantico possui cerca de 24 km de extensdo, contemplando, no territério de Balneario
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Camboril, as seguintes praias, de sul para norte: Estaleirinho, Estaleiro, Pinho, Taquaras,

Taquarinhas, Laranjeiras, Praia Central, Buraco, Coco e Amores (ACQUAPLAN, 2016).

e Ty raoon Ton
I I L 1

rInw 43800
1 1

BACIA HIDROGRAFICA DO RIO CAMBORIU

Localizacho:

7042003
NN V——
1 |

Bar
‘ ~
|
1
H
R //'
s
f
[
/
yoo
i
g O,
L ¢
| Jovin Brasaa %
« Legenda

Localizaghe da Area de Implantagao do
| 9 Empreendimento (Area Objeto de
2= Estua0)
; A ot Backs Higrografica do Rio Camborks &
\ Contiguas
(CQ Becias Hicrografices Adascentes

[eta o L oY
Mows By Wo ¢ 3
Froyepdo C
Sidee prde G pme ( '-‘
§ P 1,50 o A Winsers 3 l e‘\‘\"" “l
Ly, & £ :

Figura 46. Mapa de Localizacdo da Bacia Hidrogréafica do Rio Camborid. Fonte: do autor, 2025.

Conforme pode ser visualizado na Figura 47, o empreendimento faz parte da sub-bacia

hidrogréafica das cabeceiras do Rio do Brago.
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Figufa 47. Mapa de Localizagdo da Sub-bacia das Cabeceiras do Rio do Brago. Fonte: do autor,

2025.
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De acordo com a Consulta de Viabilidade emitida pela Secretaria de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Econémico (Anexo XIV), verifica-se que dentro da matricula na qual o
empreendimento esta inserido ha a presenca de nascentes e cursos d’agua, sendo

identificado um curso d’agua localizado aos fundos da area do colégio.

3.3.2 Hidrogeologia

No municipio de Balneario Camboriu destaca-se, na por¢do norte, a ocorréncia do
Sistema Carstico, integrante da Unidade Hidroestatigrafica do Embasamento Cristalino
(UHEC). No restante do territério municipal ocorrem aquiferos de menor produtividade,
associados a formacoes fraturadas, e aquiferos sedimentares de maior produtividade.

De forma geral, as aguas subterraneas do municipio distribuem-se em dois sistemas
principais: aquiferos fraturados de menor potencialidade (AF2) e aquiferos sedimentares de
maior potencialidade (AF1).

Conforme apresentado na Figura 48, a regido onde o empreendimento esta inserido
encontra-se sobre rochas metassedimentares e metavulcanicas, caracteristicas do

embasamento cristalino, associadas a aquiferos fraturados de baixa a média produtividade.
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Figura 48. Mapa das formagdes Hidrogeoldgicas da regido. Fonte: dos autores, 2025.

3.3.3 Geologia

As unidades geologicas incidentes na regido de implantagdo do empreendimento séo
caracterizadas como: (a) Depdsitos Aluvionares; (b) Depésitos Eodlicos; (c) Depoésitos Praiais,
(d) Litofacies Psamitica-ritmica; e (e) Litofacies Ritimitica.
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Depo6sitos Aluvionares: sdo formacdes geoldgicas compostas por sedimentos que
foram transportados e depositados por acdo das dguas correntes, como rios, riachos e
cérregos. Esses sedimentos podem incluir cascalho, areia, silte, argila e materiais
organicos, que sao carregados pela dgua durante periodos de enchentes ou fluxo rapido

e, posteriormente, depositados quando a velocidade da agua diminui;

Depésitos EOdlicos: formacdes geoldgicas compostas por sedimentos que foram
transportados e depositados pelo vento. Eles se originam da acédo do vento, que
transporta particulas de areia, lodo e poeira de um local e as deposita em outro. Esses
depdsitos geralmente ocorrem em areas desérticas, semi vegetadas ou em regifes onde

0 vento é o agente de transporte dominante.

Depésitos Praiais: referem-se as acumulacdes de sedimentos que se formam nas praias
e na zona costeira devido a acdo das ondas, marés e correntes marinhas. Esses
depdsitos sdo compostos principalmente por areia, cascalho, seixos e outros detritos

sedimentares transportados e depositados pela agdo das aguas costeiras.

Litofacies Ritmicas e Psamitica-ritmica: essencialmente marcada por sequéncias
sedimentares que consistem predominantemente em camadas de arenito, exibindo uma
notavel reproducéo de padrées. Essas rochas sedimentares de granulagéo fina a média,

compostas principalmente por particulas de areia.

Com base no mapa geoldgico apresentado a seguir (Figura 49) é possivel constatar

gue o empreendimento estéa localizado em duas unidades geoldgicas, sendo depdsitos praiais

e litofaceis ritmicas.
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Figura 49. Mapa das unidades geoldgicas da regidao em analise. Fonte: do autor, 2025.
3.3.4 Geomorfologia da Regi&o

Ao que se refere a geomorfologia da regiéo de implantagéo do empreendimento, foram
identificadas quatro unidades geomorfologicas distintas, estando estas associadas
diretamente a topografia regional: (a) Dominio de Colinas e Morros Baixos; (b) Dominio de
Morros e de Serras Baixas; (c) Planicies Costeiras (corddes arenosos) e (d) Planicies Fluviais

ou Fluviolacustres.

e Dominio de Colinas e Morros Baixos: caracterizado predominantemente por solo do
tipo argilo-siltico-arenoso, apresentando terreno com amplitude topogréfica entre 30 e

80 metros e declividade variando entre 5° e 20°;

e Dominio de Morros e de Serras Baixas: caracterizado predominantemente por solo
do tipo argilo-siltico-arenoso, apresentando terreno com amplitude topografica entre
80 e 200 metros e declividade variando entre 15° e 35°;

e Planicies Costeiras (corddes arenosos): caracterizado predominantemente por
sedimentos arenosos, apresentando terreno com amplitude topogréfica até 20 metros

e declividade variando entre 0° e 5°;
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e Planicies Fluviais ou Fluviolacustres: caracterizado por ser um ambiente de
planicies recentes, com material inconsolidado e de espessura variavel, sendo
formado por cascalho, areia e argila. Apresenta terreno plano e declividade variando

entre 0° e 3°,

Com base no Mapa Geomorfolégico apresentado a seguir (Figura 50), é possivel
constatar que o empreendimento esta inserido em duas unidades geomorfoldgicas distintas.
A porcdo frontal, onde se encontra a edificacdo principal, situa-se sobre planicies costeiras,
enquanto a area aos fundos corresponde ao dominio de morrarias e serras baixas,

caracterizando uma transicao entre areas planas e relevo ondulado.
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Figura 50. Mapa da caracterizagdo geomorfolégica regional. Fonte: do autor, 2025.
3.3.5 Solo

Os solos encontrados no municipio, em sua maioria, apresentam baixa fertilidade, com

altos teores de aluminio e baixos teores de bases trocaveis, média/argilosa, em muitos casos
com cascalho ou cascalhamento. S&o identificados o0s seguintes tipos de solos no municipio:
argissolos vermelho-amarelo, que representam 8,49% do territério, cambissolo haplico que
corresponde a 42,47 % do territorio municipal, espodossolo perfazendo 22,30% do territério,
neossolo litélico distribuindo-se em 11,74% do territério e o neossolo quartzarénico que ocorre
sobre Depdsitos de Planicie Aluvionar e Depdsitos Praiais antigos (IGUATEMI, 2014).
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Conforme Mapa Pedolégico (Figura 51), o local do empreendimento possui solo tipo
espodossolo (Pal), sendo esta classe definida pela presenca de horizonte B espddico
constituido pela concentracdo de matéria organica. Os Espodossolos podem apresentar o
horizonte E como resultante do transporte da matéria organica. Sao solos profundos a muito
profundos com nitida diferenciacdo de horizontes no perfil. Sua cor varia desde cinzenta, de

tonalidade escura ou preta, até vermelhada ou amarelada.
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Figura 51. Mapa Pedolégico. Fonte: do autor, 2025.
3.3.6 Relevo e Declividade

Segundo IGUATEMI (2014), o relevo de Balneario Camborit é formado por planicie e
terracos marinhos no centro, cercado por colinas e morrotes baixos e morrotes, envolvidos
por montanhas e trechos de relevo acidentado composto por altos e baixos morros. A area do
empreendimento em questao encontra-se na parte nas planicies e terragos fluviais e marinhos
e parte em morros baixo.

As planicies e terracos fluviais e marinhos determinam as regiées mais planas do
municipio, representando 40,28% da area.

O relevo apresenta-se bastante diferenciado, visto que 33,63% do seu territério
apresenta um relevo fortemente ondulado, contrastando com 30,14% de areas planas e
11,23% com terrenos suavemente ondulados. A area em questdo encontra-se na declividade
ondulada variando de 8 a 20% e montanhosa variando de 45 a 75%.
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A fim de verificar a declividade da regido onde o empreendimento esta localizado foi
elaborado o Mapa Hipsométrico com base no Modelo Digital de Terreno (MDT) elaborado pela
Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Santa Catarina e
disponibilizado pelo website SIG/SC, sendo este apresentado por meio da Figura 52. Embora
0 mapa apresente declividades superiores a 18° (graus) em grande parte da gleba total, o

local de implantagéo do empreendimento possui declividade inferior a 6° (graus).

Figura 52. Mapa hipsométrico. Fonte: do autor, 2022.

Além do mapa hipsométrico, foi elaborado um Mapa altimétrico com a mesma base de
dados (MDT — SIGSC) usados no mapa supracitado. Com base na Figura 53 se pode observar
gue a area de implantacdo do empreendimento possui cota altimétrica variando entre 10 e 20
metros de altitude. A area total da gleba é composta por cotas altimétrica elevadas, variando
entre 10 metros e 150 metros de altitude.
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Figura 53. Mapa altimétrico. Fonte: do autor, 2022.
3.3.7 Caracterizacdo Climatica e Meteoroldgica

Em Balneéario Camboriti (SC) o clima é classificado, segundo a proposta de KOPPEN,
como mesotérmico umido, sem estacdo seca (Cf), onde também existem dois subtipos
climaticos:

e Cfa — Clima subtropical, com temperaturas médias do més mais frio inferior a 18°C e
do més mais quente superior a 22°C, com verdes quentes, presenca de geadas pouco
frequentes e tendéncia de chuvas nos meses de verdo, porém sem estacido seca
definida;

e Cfb — Clima temperado, com temperatura média do més mais frio abaixo de 18°C e
do més mais quente abaixo de 22°C, com verdes frescos e também sem estacdo seca.

Nos meses mais quentes (verdo — novembro a fevereiro) a temperatura média maxima
pode atingir 28° C (25,1 °C — média). Os meses mais frios junho, julho e agosto, com
temperaturas médias de 15,8 °C. A diferenca entre as temperaturas de inverno e verao podem
atingir 8,4° C.

A regido apresenta uma pluviosidade significativa ao longo do ano, totalizando uma
altura anual média de 1.652 mm, com uma média de 130 a 142 mm/més (152,4 dias de
precipitacdo uniforme — primavera e verdo) com uma minima de 66 mm/més (agosto) e uma
méxima de 210 mm (janeiro).

Quanto a umidade relativa do ar, a média varia em torno de 85%. O maior indice médio

de umidade relativa ocorre no més de julho com 87,7% e dezembro com 82,4%.
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3.3.8 Cobertura Vegetal

No municipio de Balneario Camboril, a vegetacao predominante € a Mata Atlantica,
apresentando subformacdes diferenciadas conforme as altitudes, condicbes edaficas e
caracteristicas morfoclimaticas locais. O municipio também abriga formacdes pioneiras, como
manguezais, restingas, brejos e banhados, tipicas das areas costeiras e de baixadas.

A area de matricula do imével em estudo apresenta densa vegetacdo arborea nas
porcdes de morraria, caracterizando-se como remanescente de vegetagao nativa em dominio
da Mata Atlantica.

Entretanto, a é&rea efetivamente ocupada pelo empreendimento ndo possui
remanescentes florestais significativos, encontrando-se consolidada urbanisticamente e

desprovida de cobertura vegetal nativa.

3.3.9 Caracterizacdo Econémica

O municipio de Balneéario Camboril possui uma economia fortemente voltada ao setor
de servicos, com destaque para as atividades relacionadas ao turismo, comércio e construcao
civil, refletindo seu perfil urbano consolidado e sua relevancia como um dos principais destinos
turisticos do pais.

De acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2022),
o Produto Interno Bruto (PIB) municipal alcangou aproximadamente R$ 10,8 bilhdes, com um
PIB per capita de R$ 103.400,00, situando o municipio entre os de maior rendimento médio
do Estado de Santa Catarina.

A composigdo setorial demonstra a predominancia do setor de servi¢os, responsavel
por 88,7% da geracao de riquezas locais, seguido pela industria (10,1%).

No contexto estadual, Balneario Camborit responde por cerca de 2% do PIB de Santa
Catarina, estimado em R$ 540,2 bilhdes (IBGE, 2022), evidenciando sua importancia
econbmica regional, sobretudo no eixo litordaneo. O dinamismo econdmico do municipio
reflete-se na geracdo de empregos formais e no fortalecimento do setor de servicos e
construcdo civil, contribuindo para o desenvolvimento urbano e para o0 crescimento

sustentavel do territério.

3.4 CARACTERISTICAS DO ESPACO URBANO, ZONEAMENTO E USO E OCUPACAO DO
SoLo
Conforme disposto na Lei n° 2686, da Revisdo do Plano Diretor do Municipio de

Balneario Camboril, de 19 de dezembro de 2006, o territério de Balneario Camborit € dividido
em duas macrozonas: Macrozona do Ambiente Construido - MAC e Macrozona do Ambiente
Natural - MAN.

O empreendimento alvo do estudo encontra-se inserido na Macrozona do Ambiente

Construido, que conforme a mesma lei compreende: “areas caracterizadas pela
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predominancia do conjunto edificado, definido a partir da diversidade das formas de
apropriagdo e ocupacéo espacial e cuja finalidade sera a de definir, de forma genérica, sua
caracteristica ocupacional”.

Entretanto, importante destacar que toda area proxima a Avenida das Flores esta
localizada praticamente ao pé do complexo do Morro da Cruz, o mesmo onde esta situado o
Complexo Turistico Cristo Luz na Macrozona do Ambiente Natural. O Morro da Cruz faz parte
de uma formacéao do relevo que se prolonga até o municipio de Itajai e em Balneario Camboriu
adentra parte do centro da cidade com sua massa de vegetacdo nativa, o que justifica a
localizagé@o da implantagéo do Cristo Luz, por sua proximidade com a cidade e caracteristica
de estar em um ponto focal para boa parte dela. Sua preservacao e protecdo a ocupacao
descontrolada de suas encostas faz-se importante ndo apenas em carater de sistemas
naturais de fauna e flora, mas para assegurar o potencial paisagistico ainda presente no
territério urbano e a valorizagéo do solo decorrente dele.

Quanto ao Zoneamento, de acordo com o0 mapa referente ao Microzoneamento de
Balneario Camboritl Lei n° 2794 e consulta de viabilidade para constru¢cdo n° 37912/2025
(Anexo VI), o empreendimento esta inserido em Zona de Ambiente Construido Consolidado —
ZACC - 1l - A, tendo uma parcela de solo localizada em Zona do Ambiente Natural | e Il aos

fundos do lote (Figura 54).
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Figura 54. Mapa do zoneamento municipal de Balneario Camborit indicando a
localizacdo do empreendimento. Fonte: do autor, 2025.
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O local do im6vel tem uma proximidade muito intima com a ZACC-II-B, caracterizada
como uma zona corredor decorrente da abertura da Avenida das Flores e que costura a
ZACC-II-A juntamente com a Avenida dos Estados, como pode ser constatado no corte do

Mapa de Micro Zoneamento na Figura 55 a seguir.

RECORTE DO MAPA DE MICRO ZONEAMEN -
TO DE BALNEARIO CAMBORIU

ZACC-1I-A -Zona de Ambiente Construido Consolidado
[0 ZACC- I - B -Zona de Ambiente Construido Consolidado
I ZACC-Ill-A -Zonade Ambiente Construido Consolidado
Il ZEIl- B - Zona de Ocupacdo Institucional de Média Densidade
[0 ZAN -1 - Zona do Ambiente Natural
I ZAN -1ll - Zona do Ambiente Natural-Preservacao Permanente
W ZFR - Zona da Faixa Rodoviaria - BR-101

Figura 55. Corte do mapa de microzoneamento de Balneario Camboril indicando a
localizacdo do empreendimento e do perfil de uso e ocupacédo da vizinhanca.

Cada uma destas zonas possui indices urbanisticos caracteristicos e que sao
apresentados na Tabela 4 a seguir e comparados com 0s parametros propostos no projeto

arquiteténico (anexo deste documento):
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Tabela 4. indices construtivos permitidos para a ZACC-II-A e de projeto.

indices ZACC-II-A Projeto (ZACC-II-A)
Gabarito 2 Pavimentos + 50% 2 Pavimentos + 50%
Coeficiente de Aproveitamento | 1,5 = 282.635,40 m2 2.828,23 m?
Taxa de Ocupagéo 60% 0,005%
Taxa de
Permeabilidade 15% N&o fornecido pelo Projeto Arquitetdnico
Minima do Lote
indice de 0 N . . .
Cobertura Vegetal 5% N&o fornecido pelo Projeto Arquitetdnico

Analisando-se a tabela de indices urbanisticos seguindo os dados do Plano Diretor
vigente e os parametros adotados em projeto, observa-se que em fungdo da grande dimensao
do terreno, as taxas de ocupacao, os coeficientes de aproveitamento e demais parametros de
ocupacéo ficam bem abaixo da capacidade total permitida, entretanto, boa parte do mesmo
possui cobertura vegetal nativa e se encontra em area de protecao.

Considerando as tramitag6es do projeto ja decorridas, se apresenta a seguir as tabelas
de parametros para o empreendimento em relagdo aos seus correspondentes protocolos:

Tabela 5. Parametros construtivos do empreendimento.

Area do Temeno Matricula n°® 68243 188,423,650 m*
Area Real do Temeno 194,184, 71 m®
Zona de Ocupagio ZACC == A-ZAN =1=-ZAN=11 A
Uso Pretendldo Comerdal - Valdo parea ZACC 11 - A
Taxa de Ocupagso Permiildo Projeto DIC
Deste projeto 84571 m*

Area aprovada protocolo 202001 - - DED AT it 2R3
Area aprovada protocolo 202001 - - ATE, 74 m* 77414
Area aprovada protocolo 202101 395,54 m*

Area aprovada Hablle-se 163/84 166,99 m?* 77413
Total 60 % 113.054,16 m* 0,041 % 2137 45 m*

indlce de Aproveltamento Permiikdo Projeto DIC
Béslco DE3TE PROJETD 1.5 x 28263540 m* 1.536,49 m?

Area aprovada protocolo 2002001 252 47 m* 28322
Area aprovada protocolo 292401 476,74 m 7414
Area aprovada protocolo 202101 - - - 395,54 m®

Area aprovada Hablle-se 163/84 - - - 166,89 m® 77413
TOTAL 15% 282.635,40 m? 2.828,23 m*
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Projata
Vagas de Veiculos Obrgatdrio moles duok ol total
Total 34 vBgas 34 0 - 34
Estac. de Uso  Velculos PNE 2% = 1 vaga 1 vaga
Fiblico Velculos ldosos 5% = 2 yagas 2 vanas
Motockdetlas 2 vagas 2 vagas
ESPECIFICAGAC PAVIMENTO Ne PAY. m”ﬁ'ﬂ"ﬁ‘”a NAO COE‘F‘;';’”T*""E'- VARIDS Shant To.
3° PAVIMENTO (50%) 01x 350,36 m? = m =m* 350,36 m?
01x 185,36 m* - m* -m* 18536 m*
1= PAVIMENTO TERREG 01 x 135:35 m? -m -me 135,35 m3 “,ﬂﬂEnﬂ
TOTAL T21,08m?
Area aprovada no protecolo anterlor 20718037454 1.535 48 m?
Area aprovada no protocolo anterior 104.060/2024 330,00 m®

Area acrescentada - objeto desta analise

Area Total da edificacio (ampliagio + exisitents):

721,08m*
2,587 57m?

3.4.1. Ocupacéao do solo navizinhanga do empreendimento

A vizinhanga imediata ao empreendimento encontra-se da mesma forma em
Macrozona do Ambiente Construido — MAC.

Quanto ao Zoneamento, a Vizinhanga Imediata esta envolvida pelas seguintes zonas:
Zona de Ambiente Construido de Média Densidade (ZACC-lI-A), Zona de Ambiente
Construido de Alta Densidade para Fins de Servico e Comércio Especializado - Av. das Flores
(ZACC-11-B), Zona de Ocupacgéo Institucional de Média Densidade — Av. das Flores (ZEI-B) e
limite com a Zona de Ambiente Natural de Ocupagéo Controlada (ZAN-I).

A distribuicdo das diferentes zonas no entorno e sua representacao através das
imagens selecionadas em alguns trechos mostram que existem grandes contrastes no que se
refere & ocupacdo do solo no Bairro dos Estados. Esta variacdo se da desde éareas
estritamente residenciais e unifamiliares até grandes equipamentos urbanos, como € o caso
da Camara de Vereadores e comerciais como o Balneério Shopping.

Tem-se ainda, nesta area, a presenca marcante do limite natural do Morro da Cruz,
gue como &rea de preservacao permanente limita a ocupagéo urbana.

A variacdo de usos em espacos tao proximos resulta em uma distribui¢cdo de volumes
edificados bastante heterogénea. Os edificios de maior porte, com algumas excecdes,
localizam-se ao longo da Avenida das Flores e da Avenida dos Estados, vias estas de maior
infraestrutura, capazes de comportar maiores fluxos e servicos urbanos. Esta distribuicdo
oscilante de massas edificadas no espaco urbano pode ser observada na Figura 56 - Mapa
de Cheios e Vazios, que destaca a presenca e a propor¢ao das edificaces distribuidas sobre

o territorio.
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Figura 56. Mapa de Cheios e Vazios da Vizinhanc¢a. Timd4teo, 2025.

A representacgdo de cheios e vazios revela com maior contraste as massas edificadas
no espaco urbano sobre 0s espacos vazios restantes, que incluem os sistemas viarios,
passeios, areas ndo ocupadas nos lotes, areas de prote¢do, massas de 4gua como mares e
rios e terrenos vazios.

Através dos maiores graos representados pode se observar equipamentos urbanos,
comerciais e institucionais que configuram importantes polos geradores de trafego na
vizinhanga, como a rodoviaria e o Férum, shopping center, loja da Havan, colégio COC.

Trés sdo os tamanhos predominantes dos grdos (machas pretas): o maior
representado pelo Balneario Shopping, um intermediario € um terceiro, mais expressivo,
representado por uma grande quantidade de pequenos graos que correspondem as
residéncias unifamiliares ou comércios de pequeno porte, ocupacdes predominantes na area.

Os gréos intermediarios correspondem aos equipamentos urbanos e servigos de apoio
localizados juntos aos acessos importantes a0 municipio representados pela Avenida da
Flores e pela Avenida dos Estados compreendidos dentro da Zona de Ambiente Construido
de Alta Densidade para Fins de Servico e Comércio Especializado (ZACC-11-B) e na Zona de
Ocupacéo Institucional de Média Densidade — A. Das Flores (ZEI-B). Dentre estes destacam-

se 0s seguintes:
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Figura 58. Camara de Vereadores de
Balneario Camborid.

Figura 60. Terminal Rodoviario de Balneario
Camborid.

Figura 63. Servigcos proximos ao
empreendimento. préximos ao empreendimento.
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Figura 65. Avenida dos Estados e
Estabelecimentos Comerciais de médio
porte ao fundo.

Figura 66. Parque tematico ao final da Rua
Aqueduto.

3.4.2. Limitagdes da ocupacéo do solo

O empreendimento objeto de estudo faz parte de uma area maior, na qual existem
restricbes ambientais e de zoneamento. Entretanto, a area onde esta instalado o colégio,
assim como a area destinada a ampliagdo, ndo apresenta restrigcoes.

Visto que a area se encontra proxima a uma morraria, como medida preventiva foi
implantado um sistema de taludes de contencédo, executado devido a presenca de terreno
suscetivel a processos erosivos. O talude atua como elemento de estabilizagéo, prevenindo
deslizamentos e garantindo a seguranca da edificacdo e do entorno.

A Prefeitura de Balneario Camborit, em parceria com a Defesa Civil e o Servigco
Geoldgico do Brasil (CPRM), disponibilizou uma base cartografica com a setorizacéo de riscos
geoldgicos, cujo objetivo é identificar, delimitar e caracterizar areas de encostas ou planicies
de inundagéo suscetiveis a ocorréncia de processos destrutivos, como movimentos de massa,
enchentes de alta energia e inundacdes.

Com o intuito de verificar a existéncia de areas vulneraveis a esses eventos na regido
do empreendimento, foi realizada consulta a base cartogréafica elaborada pelo CPRM. Essa
ferramenta, a partir da compilagcéo de variaveis geomorfologicas, geotécnicas e hidroldgicas,
permite mapear locais vulneraveis e subsidiar o ordenamento territorial do municipio.

Com base nas informacdes analisadas, verificou-se que a é&rea onde o
empreendimento estd inserido apresenta as seguintes classificacdes:

e Area com baixa suscetibilidade a ocorréncia de processos de dinamica
superficial, como movimentos de massa;
e Area com baixa a média suscetibilidade a inundacdes e alagamentos.
As Figuras 67 e 68 apresentam os mapas tematicos elaborados para a area de estudo,

permitindo a visualizacdo da espacializacdo das informagfes descritas.
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Com base na analise prévia emitida pela Defesa Civil de Balneario Camboril (Anexo
XV), a area localizada na Rua Aqueduto, n°® 370 (DIC: 28322) ndo é considerada area

recorrente de alagamentos e/ou inundagéo, reforgcando a seguranga do empreendimento.

3.5 EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE INFRAESTRUTURA URBANA

A infraestrutura urbana de um municipio compreende o conjunto de elementos e
Servicos que asseguram o0 acesso da populacdo a recursos essenciais, como saneamento
basico, energia elétrica, comunicacao, transporte e outros. Nesta se¢do, sdo descritas as

caracteristicas da infraestrutura municipal disponiveis na area do empreendimento.

3.5.1 Energia Elétrica
O fornecimento de energia elétrica em Balneario Camboril é realizado pela CELESC
(Centrais Elétricas de Santa Catarina), que opera por meio de rede aérea, composta por
postes de concreto armado e condutores convencionais, conforme suas especificacdoes
técnicas.
Como podemos observar na Figura 69, em frente ao empreendimento ha um poste

para o fornecimento de energia elétrica, ja cabeado e ligado ao colégio, como também, a caixa

de passagem de afiacao.

o

Figura 69. Visualizacdo da rede elétrica publica em frente ao empreendimento e caixa de
passagem de fiacdo elétrica. Fonte: do autor, 2025.

3.5.2 Esgoto Sanitario
A empresa responsavel pela administracdo e gestdao dos efluentes sanitarios no
municipio de Balneario Camboriti é a EMASA (Empresa Municipal de Agua e Saneamento -
EMASA), a qual realiza a elaboragao de projetos, instalagdo e manutengao de infraestruturas

da rede coletora de esgoto, tratamento dos efluentes entre outros.
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O empreendimento encontra-se atendido pelo sistema de esgotamento sanitario do

municipio, estando a estrutura existente ligada a rede coletora.

Conforme a Declaragao de Situacao de Coleta de Esgoto emitida pela EMASA (Anexo

X), esta atesta que:

“O imdvel supracitado é atendido por rede coletora de efluente
DOMESTICO, que faz parte do sistema que compreende a Estagdo de
Tratamento de Esgoto (ETE) Nova Esperanga, localizada na Rua José
Cesario Pereira, n® 802, Bairro Nova Esperanca, Balneario Camboriu (SC);
licenciados pela Licenca Ambiental de Operagdo (LAO) n° 8103/2018.
Segundo o Departamento Técnico da EMASA, sua capacidade atual total de
tratamento é de 696 L/s e a capacidade ja comprometida, considerando a
vazao operacional meédia e maxima, é de 557,2 L/s. Portanto,
empreendimentos neste endereco, que possuam projeto aprovado pela
EMASA, atendam as exigéncias e condicionantes da Comissdo de Analise
de Estudos de Impacto de Vizinhanca, diretrizes do Cédigo de Obras e Plano
Diretor de Balneario Camborit, além das licengas ambientais emitidas pelos
orgéos competentes, devem se ligar a rede publica de coleta de efluentes.”

Dessa forma, fica assegurada a viabilidade técnica para a coleta e tratamento dos

efluentes sanitarios do empreendimento, tanto para a operagao da estrutura existente quanto

para a futura ampliagao.

A seguir é apresentado registro da infraestrura local.

L

E=

Figura 70. Visualizacéo d

3.5.3 Agua

a caixa de passagem darede de esgoto sanitario do colégio. Fonte:
do autor, 2025.

O empreendimento estd inserido em area atendida pelo sistema publico de

abastecimento, possuindo ligacao ativa a rede existente, garantindo fornecimento continuo e
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adequado para as atividades da instituicdo, tanto na estrutura atual quanto na fase de
ampliacao.

O empreendimento estd inserido em area atendida pelo sistema publico de
abastecimento, possuindo ligacéo ativa a rede existente, garantindo fornecimento continuo e
adequado para as atividades da instituicdo, tanto na estrutura atual quanto na fase de
ampliacao.

Conforme a Autorizagéo para Abastecimento de Agua (Anexo V) emitida pela EMASA,
esta atesta que:

“No empreendimento supracitado, o ponto de captagéo e recalque de agua
bruta (ERAB) deste Municipio se encontra a MONTANTE deste enderego e
esta na area de abrangéncia da rede de abastecimento de agua, que faz
parte do sistema que compreende a Estacéo de Tratamento de Agua (ETA),
localizada na Avenida Marginal Leste, n° 3.350, Bairro dos Estados,
Balneario Camborit (SC); com processo de licenciamento de Licenga

Ambiental de Operagcao (LAQO) Corretiva SAN/13258/CFl. A capacidade
nominal da ETA é de 1.000 L/s e a vazao operacional média é 742 L/s.”

3.5.4 Residuos Sdlidos

A empresa responséavel pela coleta de residuos soélidos urbanos, incluindo residuos
comuns e reciclaveis, em Balneario Camborit é a Ambiental Saneamento e Concessoes
LTDA.

Em consulta de viabilidade junto a empresa, foi confirmado que a é&rea do
empreendimento é atendida pelo servigo de coleta de residuos domiciliares, conforme descrito
na declaracéo da empresa, constante no Anexo IX:

“Em resposta a sua consulta de viabilidade para coleta de residuo solido
comum, informamos que a Rua Aqueduto, bairro dos Estados, Balneario
Camboril, é atendida as tercas-feiras, quintas-feiras e sdbados no periodo
vespertino pela coleta de residuo sélido comum e as segundas-feiras e
guintas-feiras no periodo matutino para residuo reciclavel.”

A seguir, sdo apresentados registros da infraestrutura local relacionada a coleta de

residuos, incluindo a presenca de lixeiras em pontos estratégicos ao longo da Rua Aqueduto.
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Figura 71. Lixeiras e cacambas externas na rua Aqueduto.
Fonte: do autor, 2025.

3.5.5 Telecomunicacgéo

A area de entorno do empreendimento € atendida por diversas empresas privadas de
telecomunicacao, que oferecem servigos de telefonia fixa, movel e internet. Entre as principais
fornecedoras presentes no municipio destacam-se: Claro, Vivo, TIM, Oi, Algar Telecom e
Copel Telecom.

O local do empreendimento conta com infraestrutura disponivel para o fornecimento
de servicos de internet e telefonia, atendendo as necessidades da instituicdo, tanto para
atividades administrativas quanto pedagogicas, garantindo conectividade adequada para o

funcionamento pleno da escola.
3.5.6 Drenagem

A Secretaria de Obras do municipio de Balneario Camborita/SC é a responsavel pela
manutencéo e instalacédo da rede de drenagem pluvial no municipio. Por meio da Certidao de
Viabilidade de Drenagem (Anexo Xll), elaborada pela Secretaria de Obras do municipio de
Balneério Camboria, a localidade do empreendimento € atendida pela rede de drenagem,

conforme a sequir:

O imovel supracitado é atendido pela rede coletora de aguas pluviais, no
gual possui capacidade hidraulica compativel com a demanda estimada do
empreendimento, sendo que o corpo receptor das aguas pluviais a ser
utilizada € a rede implantada na Aqueduto, com didmetro equivalente a 1,00
metro, na qual faz parte da rede publica municipal de aguas pluviais.

A seguir sao apresentados alguns registros da infraestrutura local.
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Figura 72. Bocas de lobo e tampa da caixa coletora, localizadas na Rua Aqueduto em frente ao
empreendimento. Fonte: do autor, 2025.

3.6 EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE USO COMUNITARIO
Seréo descritas a seguir as caracteristicas dos equipamentos publicos disponiveis na

regido do empreendimento.

Os equipamentos urbanos referem-se aos bens publicos e privados de utilidade
publica, destinados a prestacdo de servigos necessarios ao funcionamento da cidade,
incluindo setores como educacao, cultura, saude, esporte, lazer e similares.

Ressalta-se que o empreendimento em analise trata-se de um colégio, caracterizado
por ocupacgao temporaria, ndo sendo esperado que venha a sobrecarregar 0s equipamentos

publicos existentes na regiao.
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3.6.1 Educacao

O sistema de ensino no municipio de Balneario Camborit é constituido pela rede

estadual, municipal e particular.

A Secretaria de Educacdo do Municipio atua nas areas de Educacdo Infantil, Ensino

Fundamental e Educacao de Jovens e Adultos, por meio de:

17 Centros de Educacado Municipal (CEM);

27 Nacleos de Educacéo Infantil (NEI);

1 Centro Educacional de Atendimentos de Contraturno (CEAC).

Além de prestar suporte e apoio as atividades de ensino-aprendizagem em sala de

aula, a Secretaria desenvolve projetos e programas paralelos, alguns em parceria com outras

secretarias e/ou entidades, visando promover educac¢éo de qualidade, tecnologia, inovacédo e

empreendedorismo.

No entorno do empreendimento, foi possivel identificar diversos escolas e colégios

publicos e particulares, que atendem desde a educacéo infantil até o ensino médio. Entre os

equipamentos de educacao localizados préximos ao colégio, destacam-se:

Nucleo de Educacdo Infantil Carrossel — equipamento municipal de educagéo,
atendendo criancas de 0 a 5 anos, em dois turnos: matutino (07:00 h as 13:00 h) e
vespertino (13:00 h as 19:00 h), localizado na Rua Grécia, n° 205.

Centro de Educacéo Infantil Novo Tempo — atendimento de Bercério | e Il em periodo
integral, localizado na Rua Pernambuco, n° 500.

Centro Educacional Municipal Governador Ivo Silveira — ensino fundamental, anos
iniciais e finais, localizado na Avenida Santa Catarina, n° 637, aproximadamente 1,0
km do empreendimento (Figura 73).

No que se refere ao ensino particular, destacam-se:

Colégio COC - instituicdo privada de ensino que oferece educacéo infantil, ensino
fundamental, médio e pré-vestibular, localizada préxima ao colégio em estudo;
Universidade Uniavan — instituicdo de ensino superior privada, oferecendo cursos de
graduacéo e pos-graduacao, atendendo a populacao estudantil da regiédo.

Dessa forma, o entorno do empreendimento apresenta uma diversidade de opcdes

educacionais, atendendo diferentes faixas etarias e modalidades de ensino, tanto na rede

publica quanto privada.
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Figura 73. Centro Educacional Municipal Governador Ivo Silveira.

3.6.2 Saude

Balneario Camboril é reconhecida como uma cidade turistica de grande relevéancia,
caracterizada pela variacdo populacional significativa em fungéo do turismo sazonal. Em
razdo dessa dindmica, o municipio dispde de uma infraestrutura de saude diversificada e bem
estruturada, capaz de atender tanto a populacao residente quanto os visitantes.

A rede de atendimento € composta por hospitais publicos e privados, clinicas médicas
e consultorios particulares, que oferecem servicos de atencdo basica, atendimento de
emergéncia, procedimentos cirurgicos e diferentes especialidades médicas.

A Secretaria Municipal de Saude conta atualmente com 10 Unidades Bésicas de
Saude (UBS) distribuidas pelo territério municipal

A demanda existente no bairro dos Estados é servida pela Unidade Basica de Saude,
localizada na Rua Pernambuco, s/n°, o qual fornece atendimento especializado e publico a
populacdo. Essa Unidade Basica possui uma equipe de Estratégia de Saude da Familia (ESF)
responsavel por 2.000 pessoas.

A unidade basica de atendimento encontra-se a uma distancia aproximada de 1,9 km
do empreendimento e seu horario de funcionamento é das 07:00h as 19:00h de segunda a
sexta-feira. Balneario Camborit oferece também o Servigo de Atendimento Moével de Urgéncia
(SAMU).
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Figura 74. Unidade Basica de Saude do Bairro dos Estados. Fonte: Google Earth, 2025.

No que se refere a hospitais, o municipio dispde de importantes unidades de
atendimento, como o Hospital Municipal Ruth Cardoso, o Hospital do Coracéo, o Hospital da
Unimed e o Hospital de Olhos de Santa Catarina. O hospital mais proximo do empreendimento
€ o Hospital Ruth Cardoso, localizado a aproximadamente 2,7 km de distancia.

3.6.3 Cultura

A cultura sempre esteve presente na legislacdo de Balneario Camboritl tendo sido
inserida na administragdo municipal, através de atos legais e normativos.

A Fundacdo Cultural conta com 0s seguintes equipamentos culturais: Biblioteca
Municipal Machado de Assis, Arquivo Municipal, A Escola de Arte e Artesanato localizada no
bairro da Barra, Museu Municipal, Teatro Municipal, Feira de Arte e Artesanato. Entre os
projetos desenvolvidos pela Fundacdo de Cultura tem-se: Projeto de Cultura Popular,
Elaboragdo de politicas e acfes para revitalizagdo histérico-cultural do bairro da Barra,
Projetos como Artenomia — com criangas do ensino fundamental e Monitorarte, Cursos de
teatro, canto, violao e pintura em tela e Projeto de Atendimento do Contraturno. Com o0 apoio
da FCBC e do Conselho de Cultura esta sendo elaborado o Plano Municipal Cultural.

Na vizinhanca do empreendimento néo foi verificado nenhum equipamento cultural.
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3.6.4 Esporte e Lazer

Os equipamentos de esporte e lazer em Balnedrio Camboril estdo majoritariamente

relacionados aos servigos turisticos da cidade, com destaque para parques, praias e areas de

recreacao.

O municipio possui nove praias, além de areas como a llha das Cabras e o Morro do

Careca, onde é possivel praticar esportes radicais, incluindo voos de parapente e asa-delta,

rapel e escalada. Outros pontos de lazer incluem:

Parque Unipraias: atividades de ecoturismo, como arvorismo, tirolesas e trenos de
montanha;

Zoolégico do Parque Cyro Gevaerd (Parque da Santur);

Pargues aquéticos e pesque-pague: Parque aquatico Multiparque;

Atracles turisticas: Roda Gigante, Cristo Luz, Oceanic Aquarium, Space Adventure;
Proximo ao empreendimento, Parque Aventura Jurassica, inaugurado em 2023, o
maior parque de dinossauros do Brasil;

A cerca de 700 m, o Space Adventure, parque tematico com o maior acervo de itens
originais da NASA fora dos Estados Unidos.

Recentemente, o0 alargamento da faixa de areia e o projeto de revitalizacdo da orla de

Balneario Camboril criaram novas areas de lazer, incluindo:

Quadras de areia para volei, beach tennis e futevélei;

Jardim a beira-mar com areas de lazer, quiosques e iluminacao;

12 playgrounds com 53 brinquedos;

6 dog parks;

10 canchas de bocha;

4 academias assistidas e 16 unidades de alongamento;

Dois pontos de apoio a pratica de surf (Pontal Norte e Rua 1101);

61 quiosques divididos entre maiores (24) e menores (37);

3 ranchos de pesca (Canoa Anita, Rua 3100; Canoa Selma, Rua 3700; Canoa Espada,
Rua 4000).

O municipio possui ainda 19 academias ao ar livre, ciclovias com cerca de 90 km de

extensdo, instaladas nas vias de maior movimento, e um total de 21 pragas publicas,

embelezando bairros e o centro da cidade. Proximo ao empreendimento, na esquina entre a

Avenida Panoramica e Rua Aqueduto, encontra-se uma ciclovia disponivel para uso dos

ciclistas (Figura 75).
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Figura 75. Ciclovia nharua do empreendimento,sqina com a Avenida Panoramica para uso
de ciclistas. Fonte: do autor, 2025.

Além disso, aproximadamente 270 m do empreendimento, esta localizado o Balneério
Shopping (Figura 76), um dos principais centros comerciais e de lazer indoor da regido, com
diversas opcbes de compras, gastronomia, entretenimento e servicos para moradores e

visitantes.

Figura)76. Bal‘r;eér'i'o Camborit Shopping. Fonte: do autor, 2025.
3.6.5 Patrim6nio Histérico e Cultural
Segundo a Fundacdo Cultural de Balnedrio Camborit, o Arquivo Histérico €
responsavel pela gestdo, guarda, preservacdo e divulgacdo do patrimbnio histérico e
documental do municipio. Vinculado a Fundacao Cultural, o arquivo tem um acervo composto
por documentos, fotografias, jornais, mapas, plantas arquitetbnicas, biblioteca de apoio,
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documentarios, entre outros registros que preservam a memoria e a identidade do municipio
e servem de base para a produgdo de conhecimento da historia do municipio.

Os patrimdnios histéricos culturais e arquitetbnicos tombados no municipio séo: a
Igreja Evangélica de Confissdo Luterana no Brasil situada a rua 2300, Centro, criada através
do Decreto Municipal — n° 2937 de 03 fevereiro de 1998, que atualmente € parte integrante
do projeto arquitetbnico do Edificio Tour Chapelle, da construtora Ciaplan e Igreja Matriz de
Nossa Senhora do Bom Sucesso — Capela Santo Amaro, localizada no bairro da Barra (Figura
77).

Figura 77. Ao fundo a Igreja Matriz de Nossa Senhora do Bom Sucesso — Capela
Santo Amaro.

Em pesquisa realizada no Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos (CNSA), em
setembro de 2025, evidenciou-se que ndo h& &reas registradas como suscetiveis a
interferéncias na regido de vizinhanga imediata ao local do empreendimento em analise.
Portanto, ndo h& sitios arqueoldgicos identificados na area, sendo que esses estdo
localizados exclusivamente nos bairros de Laranjeiras, Barra e Estaleiro, na regido das Praias

Agrestes do municipio.

3.6.6 Pracas, Areas verdes e Espacos publicos

A aproximadamente 800 metros do empreendimento encontra-se a Praca Urbano
Mafra Vieira, criada em 1974 e recentemente revitalizada. Localizada na Avenida Santa
Catarina, entre as Ruas Bahia e Amazonas, a praca dispde de equipamentos para a pratica
de exercicios fisicos, além de um parque infantil, configurando-se como um importante espaco

publico de recreacao e bem-estar para os moradores do entorno (Figura 78).

97



CONSULTORIA AMBIENTAL

& -

S PA 3 & . - < "
Figura 78. Visualizacdo da Pragca Urbana Mafra Vieira. Fonte: Google Earth, 2025.

Como espaco publico na vizinhanga destaca-se o Balneério Shopping, o qual funciona

diariamente das 11:00 as 23:00 h e possui uma gama de opcdes de lazer.

3.7 SISTEMA VIARIO DA AREA DE VIZINHANCA

3.7.1 Avaliacdo da compatibilidade do sistema viario

Este item esté detalhado no Estudo de Impacto de Trafego - EIT (Anexo XlII).
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3.8 LEITURA DA PAISAGEM

A diversidade de edificagbes, usos, formas, volumes e caracteristicas arquitetdnicas
presentes no Bairro dos Estados ndo representa ocupagdes aleatorias sobre o territorio, mas
sim o reflexo direto da legislag@o urbanistica municipal. O Plano Diretor previu para este bairro
uma éarea predominantemente residencial de baixo gabarito, interligada por corredores
urbanos, constituidos pelas vias principais, onde se incentivou a implantacdo de comércios
de maior porte, servicos e equipamentos urbanos de relevancia territorial. Essa diretriz
urbanistica surgiu em funcdo da escassez de terrenos com dimensdes equivalentes em outras
regides da cidade.

A insercao de determinados equipamentos estruturadores, como o Balneério
Shopping, acarretou significativa valorizagdo e dinamizagéo territorial, atraindo fluxos
regionais e ampliando o papel do bairro como polo de servicos e lazer. O shopping, assim
como o Parque Aventura Jurassica, por exemplo, atrai usuarios provenientes de municipios
vizinhos, como Itajai, Camboriu e Itapema, reforcando a importancia metropolitana do eixo
viario local.

Essa valorizagdo do entorno imediato do empreendimento pode ser constatada pela
renovagao recente da rede hoteleira, pela implantacdo de novos empreendimentos verticais
e pela presenca de edificacdes de padréo arquitetdbnico moderno, conforme demonstrado nas
Figuras 79 e 80.

Figura 79. Edificio de altura recém-concluido junto a Avenida dos Estados, em
frente a Rua Aqueduto. Fonte: do autor, 2025.
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Figura 80. Edificio The Spot One, residencial integrado ao Balneario Shopping. Fonte: do autor,
2025.

Os indices urbanisticos definidos pelo Zoneamento de Balneario Camborill para as
zonas vizinhas ao empreendimento refletem a versatilidade e a diversidade de usos

permitidos, conforme indicado na Tabela 6.

Tabela 6. Parametros Construtivos da Vizinhanca Imediata do Empreendimento.

Embasamento de
até 3 Pavimentos
para edificacdes de | Embasamento 2
. : grande porte +4 de 10m + 4 .
Gabarito 2 Pavimentos 40,50m torre ou 2 pavimentos e Eajl-vgn(;ntols _ _
pavimentos sem 1 Subsolo ubsolo
embasamento para
pequeno porte
Coeficiente de
Aproveitamento L5 2.5 L5a2 2 L5 - -
55-60%
Embasamento a 55%
Taxa de Ocupacao 60% 40% 100% para Embasamento 40% _ _
edificios de a 80%
maior porte
Outorga Onerosa/Tranf do
direito de Construir -
Coeficiente de - 1.0 0.2 - - - -
Aproveitamento
Taxa d,e‘Permeabllldade 15 15 15 15 15 ~ ~
Minima do Lote
indice de Cobertura Vegetal 5 5 2-5 10 10 _ _

A vizinhanca direta do empreendimento caracteriza-se por gabarito misto, abrigando

usos residenciais, comerciais e de servi¢os, o que resulta em diversidade de volumetrias e
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tipologias arquitetonicas. Na Rua Aqueduto, especificamente, predominam construgfes de
até dois pavimentos, intercaladas por vazios urbanos.

O projeto arquitetdnico do empreendimento mantém-se em harmonia com o contexto
urbano do entorno, sem interferir nos eixos visuais da paisagem e preservando a coeréncia
formal e volumétrica com as edificagbes vizinhas.

Cabe destacar que, na mesma matricula onde o colégio esta implantado, ha outras
duas edificagbes com gabarito semelhante e usos distintos: o Galpdo da Academia Extreme
Training e o Galpéo da COSIP.

Os usos existentes na AVD podem ser observados através do levantamento
fotogréafico a seguir.

Figura 82. BalneérioShopping e vazio
urbano em frente

-

Figura 83.COSIP. Figura 84. Hamburgueria, na Rua Aqueduto.
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Figura 85. Galpdes comerciais para a pratica de Figura 86. Viséo d saida do Condominio
atividades fisicas. , ) Vila Rica.

| s = >
Figura 87. Posto de combustiveis e servi¢os Figura 88. Havan localizada préxima ao
proximo ao empreendimento. empreendimento.

A Figura 89 apresenta a vista frontal do empreendimento a partir do passeio publico
da Rua Aqueduto, evidenciando a percepcgao visual do pedestre em relacdo a edificacdo
existente e Figura 90 apresenta a vista lateral, frente ao estacionamento.

Frente ao exposto, denota-se que a tipologia do empreendimento se harmoniza
perfeitamente com o cenario urbano preexistente, integrando-se de maneira coesa ao
conjunto local.
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Figura 89. Vista frontal do Colégio Maple Bear a partir da Rua Aqueduto, demonstrando a
integracdo da edificagdo com o entorno imediato. Fonte: do autor, 2025.

Figura 90. Vista lateral do Colégio Maple Bear a partir da &rea de estacionamento junto ao
Parque Aventura Jurassica. Fonte: do autor, 2025.

3.9 ANALISE DOS NIVEIS DE PRESSAO SONORA

Foi realizado a avaliacdo dos niveis de pressao sonora, com o objetivo de identificar e
avaliar o nivel de ruido local. Este item esta detalhado no Laudo de Ruido Local no Anexo XII.
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3.10 DADOS DEMOGRAFICOS

Balneério Camboriu € reconhecida por apresentar a maior densidade populacional de
Santa Catarina. De acordo com o0 Censo 2022, o0 municipio possui 139.155
habitantes/residentes, com populacao estimada em 2025 de 151.674 pessoas, resultando em
densidade de 3.077,70 hab/km2 — valor significativamente superior & média nacional (IBGE,
2022). A quantidade de domicilios em Balneario é de 86.336, onde 98,81% das pessoas sao
alfabetizadas.

Toda a éarea territorial do municipio é classificada como urbana, voltada ao turismo,
como ja citado anteriormente, e grande parte da populacdo trabalha nos bares, hotéis e
restaurantes, ou cedem suas casas para aluguel nos meses de verdo. Dessa forma, nédo
possui uma area rural, porém a unica populagdo que poderia ser caracterizada como rural,
exerce atividade pesqueira e reside na area geométrica dos bairros da Barra, Estaleiro,
Estaleirinho e Nova Esperanca (Prefeitura Municipal de Balneario Camborit, 2014-2017).

Segundo o Censo do IBGE-2022, a taxa de crescimento populacional anual do
municipio é de aproximadamente 2,13%, a idade mediana da populacédo € de 37 anos, e a
razédo de sexo € de 89,51 homens para cada 100 mulheres.

O Bairro dos Estados, onde encontra-se o empreendimento de estudo, ocupou
historicamente funcao relevante no municipio: foi oficialmente criado pela Lei n. 1.840 de 25
de janeiro de 1999 e teve inicio com casas populares entregues em 1968. Localizado junto a
malha de conexdo da BR-101 e das avenidas de acesso ao municipio, o bairro combina perfil
residencial e forte presenca de comércio e servigcos especializados (automotivo, mobiliario,
etc.).

Conforme o panorama demogréfico mais recente, o bairro abriga 2.138 pessoas, com
densidade demografica estimada em 1.220,79 habitantes/km2, para uma area de
aproximadamente 1,75 km2. A quantidade de domicilios no bairro é de 963 e a média de
moradores por domicilio é de 2,6 habitantes.

Além disso, segundo dados do IBGE(2022), a composi¢do de género no bairro mostra
52,71% de mulheres e 47,29% de homens. A estrutura etaria acompanha o perfil nacional,
com predominéncia da populagédo em idade ativa (20 a 59 anos), conforme podemos observar

na piramide a seguir.
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Homens Mulheres

70 anos ou mais 2,25% [ [ 318%
60 a 69 anos 3.74% [ [ 4 54%
50 a 59 anos 5.14% [ | 7.20%
40 a 49 anos 6,45% [

30 a 3% anos 847 I . 5 2T

25 a 29 anos 6.17% [ [ 4 58%
20 a24 ancs 472% [ [ 5.99%
15a 19 anos 299% [ [ 3.65%
10 a 14 anos 253% [ [ 276%
5a%anos 215% [ [ 2 B5%
0 a4 anos 267% [ [ 2,013

Figura 91. PirAmide etaria da populacdo do bairro dos Estados conforme o CENSO de
2022. (Fonte: IBGE, 2022).

O indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) de Balneario Camborit é de
0,845, valor que coloca o municipio entre os de mais alto desenvolvimento humano do pais.
Este indice foi calculado pelo Programa das Nagfes Unidas para o Desenvolvimento (PNUD)
em parceria com o Ipea e a Fundagdo Jo&o Pinheiro, com base nos dados do Censo
Demogréfico de 2010 (Atlas do Desenvolvimento Humano no Brasil). Embora o Censo 2022
ja tenha sido divulgado, até o momento ndo ha publicacao oficial com o recélculo do IDHM
municipal atualizado. Dessa forma, o valor de 0,845 permanece como a referéncia oficial mais

recente disponivel.

3.11 ASPECTOS ECONOMICOS

Balneario Camborit apresenta uma economia diversificada, com destaque para 0s
setores de comércio, turismo, servigos e construcao civil. O municipio se caracteriza por um
forte dinamismo econémico impulsionado pela alta densidade populacional, pelo fluxo turistico
intenso e pelo desenvolvimento urbano continuo. O setor imobilidrio, em particular,
desempenha papel relevante na geracdo de empregos e na movimentagéo de investimentos,
especialmente na regido central da cidade, onde se concentram atividades comerciais e
residenciais e onde ocorre a maior concentracdo de pessoas do municipio, tanto residentes
quanto visitantes.

O Colégio Maple Bear, que iniciou suas atividades em 2022, integra-se ao setor de
servigos educacionais, configurando-se como um empreendimento privado de prestacéo de
servico voltado a educacao infantil e fundamental. Desde o inicio de suas operagfes, a
instituicdo vem apresentando crescimento constante na procura por matriculas, reflexo da
expansédo populacional da cidade e da consolidagdo da AVI como uma regido de uso misto,

com predominancia de residéncias e servicos.
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A ampliacdo da estrutura fisica do colégio surge, portanto, como uma necessidade de
adequacdo ao aumento da demanda estudantil, garantindo melhores condi¢cdes de
atendimento e conforto aos alunos, corpo docente e funcionarios. A nova etapa de expansao,
com a implantacdo de novas salas de aula e infraestrutura de apoio, representa um
investimento direto no fortalecimento do setor educacional privado do municipio e contribui

para a geracdo de empregos e circulacao de renda.

4 AVALIACAO DOS IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

4.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS

A metodologia adotada para a identificacdo e avaliagdo dos impactos sobre a
vizinhanga baseou-se nas diretrizes estabelecidas no Anexo | da Lei Complementar n° 24, de
18 de abril de 2018 — Termo de Referéncia.

4.1.1 Metodologia Qualitativa
Para tornar esta avaliacdo de impactos mais préxima da realidade, os impactos foram
divididos em dois grupos:
e Impactos Reais: aqueles relacionados com o desenvolvimento normal da atividade,
durante as fases de implantagéo e operacao;
e Impactos Potenciais: aqueles que ndo se espera que acontecam; situagdes

emergenciais, com pouquissimas chances de ocorrer.

Igualmente, nesta avaliagdo, foram considerados somente impactos significativos.
Uma vez identificados os impactos significativos foram classificados de acordo com as
recomendacdes do Termo de Referéncia, com base nos seguintes atributos:
a) Fase de ocorréncia: O impacto podera atingir as duas fases.
e Implantacdo: inicia-se a partir das intervencdes no terreno até a finalizacdo da
obra.

e Operacao: inicia-se com a entrega da obra e inicio das atividades.

b) Expectativa de ocorréncia:
e Certa, impactos diretamente relacionados a atividade modificadora do ambiente;

e Incerta, impactos dependem de um arranjo de fatores para ocorrer.

c) Areade Abrangéncia: trata da dimensdo dos impactos, podendo ser:
e ADA, quando ocorrem apenas no imével de implantacdo do empreendimento, ou
Area Diretamente Afetada;
e AVD, quando ocorrem na Area de Vizinhanca Direta,;

e AVI, quando ocorrem na Area de Vizinhanca Indireta.
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interferéncia em funcéo da sua participacao no conjunto analisado, podendo ser:
e Baixa,
e Moderada
e Alta.

e) Reversibilidade: classificam-se os impactos negativos como:
e Reversiveis, quando o componente pode voltar ao seu estado de antes da
execucdo da acdo em termos de qualidade;

o Parcialmente reversiveis, o componente pode voltar parcialmente ao seu

estado de antes da execucdo da agédo, sem afetar a qualidade;
e lrreversiveis, quando o componente ndo voltara ao seu estado de antes da

execuc¢do da acao.

f) Prazo de duracéo: quanto tempo poderdo ser percebidos os fenébmenos:
e Temporarios, efeitos cessam com a recupera¢ao natural ou com a implantacao

das medidas mitigadoras;
¢ Permanentes, alteracdes persistem ao longo do tempo;
e Ciclicos, efeitos ocorrem de forma intermitente.

Para os impactos positivos ndo se faz necessario supor reversibilidade.

4.1.2 Metodologia de Avaliagcédo Qualitativa

A classificagdo baseou-se nos valores indicados na Tabela 7.

Tabela 7. Atributos e Critérios e valores utilizados na quantificacdo dos impactos.

Atributo Critério
Fase de Implantac&o Operacéo
Ocorréncia 1 5
Expectativa de Incerta Certa
Ocorréncia 1 3
Abrangéncia ADA AVD AVI
1 3 5
Importéancia Baixa Moderada Alta
1 3 5
Reversibilidade Reversivel Parcialmente Irreversivel
reversivel
1 3 5
Prazo Temporério Ciclico Permanente
1 3 5
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Apoés receberem os valores conforme Tabela 8 cada atributo recebe um grau de

importancia, com base no peso que tera na férmula. Os pesos devem ser aplicados conforme

a Tabela a seguir.

Tabela 8. Atributo dos imiactos e ieso considerando o irau de importancia.

Fase de Ocorréncia 5,0
Expectativa de Ocorréncia 4,9
Abrangéncia 4.8
Reversibilidade 4,7
Abrangéncia 4,6

Prazo 4,5

Fonte: Lei Complementar n® 24/2018 — Balneario Camboriu

A férmula para determinacdo da valora¢do do impacto é:

Valor Total = (5,0 x fase de ocorréncia) + (4,9 x expectativa de ocorréncia)
+ (4,8 x abrangéncia) + (4,7 x importancia)
+ (4,6 x reversibilidade) + (4,5 x prazo)

Com base no valor maximo e minimo obtido através da aplicacdo da férmula, é
possivel estabelecer os intervalos de definicdo da magnitude do impacto sempre obedecendo
4 intervalos (Alta, Média, Baixa e Nula) divididos igualmente conforme a Tabela a seguir.

Tabela 9. Magnitude do impacto com base no intervalo de valoracéo.

Alta 99,53 - 132,70 4
Média 66,36 - 99,52 3
Baixa 33,18 - 66,35 2

Nula 0-33,17 1

O Quadro 6 apresenta a Matriz de impactos para melhor visualizacéo.

4.1.3 Metodologia para Identificacéo e Avaliacdo das Medidas

As medidas aqui propostas foram classificadas da seguinte forma:

e Mitigadora: quando a acao resulta na reducéo dos efeitos do impacto negativo;

e Potencializadora: quando a agdo resulta no aumento dos efeitos do impacto positivo;
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e Compensatéria: quando o dano ndo pode ser reparado integralmente in natura,
fazendo-se necessaria a compensacao por meio de adocdo de outras medidas, de

cunho pecuniario a ser definida através do Calculo do Valor de Compensacao.
Estes dados estdo apresentados em Matriz indicando os atributos, critérios e valores,
assim com a mitigacao e seu efeito sobre a magnitude do impacto.
4.1.4 Indice de Magnitude do Impacto do Empreendimento

Apos definir o valor de magnitude de cada um dos impactos avaliados é necessario
definir o indice de Magnitude do Impacto do Empreendimento. O valor € obtido através da
média dos impactos conforme a férmula a seguir, considerando-se apenas 0s impactos
negativos. O valor encontrado serd enquadrado conforme a Tabela 10 e ai se tem a definicdo
da Magnitude do Impacto do Empreendimento num intervalo de 1 a 4.

MI = Z NI/NI

Onde: “MI” refere-se a média de impactos; > NI & somatéria do numero de impactos; e NI ao
namero de impactos.

Tabela 10. Magnitude do impacto do empreendimento apés aplicacdo das medidas

mitiiadoras, com base no intervalo de valoraiéo

Alta 99,53 - 132,70 4
Média 66,36 - 99,52 3
Baixa 33,18 - 66,35 2
Nula 0-33,17 1

Fonte: Lei Complementar n° 24/2018 — Balneé&rio Camboril

4.2 DESCRICAO DOS IMPACTOS — FASE DE IMPLANTACAO

4.2.1 Aumento dos niveis de ruido
A producéo de niveis de ruido durante a fase de implantacdo do empreendimento é
resultante da operacao de equipamentos diversos ligados as obras de construcéao civil. Esses
ruidos poderdo se propagar para o entorno imediato, ocasionando possivel desconforto
momentaneo aos moradores e usuarios das edificacdes proximas ao empreendimento.
Entretanto, com base no Laudo Técnico de Ruido Ambiental (Anexo Xl), que avaliou

0s niveis de pressdo sonora na regido onde esta inserido o Colégio Maple Bear, constatou-se
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gue os niveis globais de pressédo sonora permanecem dentro dos limites estabelecidos pela
NBR 10151/2019 para areas com predominancia residencial.

Considerando o porte reduzido da obra, a tecnologia construtiva empregada (estrutura
pré-moldada) e o curto prazo de execuc¢do — estimado em aproximadamente oito meses —,
este impacto é classificado como pontual, de baixa magnitude e de curta duracdo, nédo
representando alteracdes significativas nos niveis de ruido ambiental da vizinhanca.

Tabela 11. Atributos do impacto aumento dos niveis de ruido.

Atributo Qualificacdo
Natureza Negativo
Fase de Ocorréncia Implantagéo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Baixa
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Temporario

Medidas Mitigadoras

e Os funcionarios vinculados a obra deverao utilizar equipamentos de protecao
individual adequados (protetores auriculares tipo concha ou similar), sempre
que operarem equipamentos com emissao sonora elevada, em conformidade
com as normas de seguranca do trabalho;

¢ O uso de equipamentos ruidosos, como serras elétricas e marteletes, devera
ocorrer preferencialmente em areas ja fechadas com alvenaria, de modo a
reduzir a propagacao sonora para 0 entorno;

e As atividades que possam gerar ruidos excessivos deverao ser limitadas ao
periodo diurno, entre 07h00 e 19h00, respeitando os limites estabelecidos pela
NBR 10151/2019 e pela legislagéo municipal;

e Utilizacdo de estruturas pré-moldadas, evitando a geracdo de ruidos
provenientes do uso de equipamentos, como betoneiras, serras, lixas, entre

outros.

4.2.2 Contaminacédo do Solo por Residuos da Construcéao Civil
Durante a fase de implantacdo do empreendimento, os procedimentos construtivos e
a concentracdo de pessoal implicam na geragéo de residuos sélidos diversos, provenientes
principalmente de sobras de materiais de construcdo, embalagens e pequenos descartes
operacionais.
A disposi¢do inadequada desses residuos — sem controle ou segregacdo — pode ocasionar
contaminacado do solo e da 4gua subterranea, além de contribuir para a degradacéo visual da

paisagem. Tais ocorréncias caracterizam impactos ambientais negativos, ainda que de baixa
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magnitude, uma vez que sao pontuais, temporarios e passiveis de controle mediante praticas

adequadas de gestao de residuos.

Tabela 12. Atributos do impacto contaminacéo do solo por residuos da construcao civil.

Atributo Qualificacao
Natureza Negativo
Fase de Ocorréncia Implantagéo
Expectativa de Ocorréncia Incerta
Area de Abrangéncia ADA
Importancia Baixa
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Prazo de Duragao Temporario

Medidas Mitigadoras

e Utilizacdo de estruturas pré-moldadas, reduzindo significativamente a
geracao de residuos da construcéo civil (RCC);

e Reaproveitamento de materiais inertes, como sobras de concreto, tijolos e
ceramicas, para utilizacdo em camadas de base e sub-base de pisos e
calcadas internas;

e Segregacao e acondicionamento adequado dos residuos em cacamba ou
contentores identificados conforme suas classes (A, B, C e D), conforme
Resolucdo CONAMA n° 307/2002 e suas alteragdes;

e Contratacdo de empresa licenciada para transporte e destinagéo final dos
residuos, com controle de documentacgéo (manifesto de transporte e notas

fiscais).

4.2.3 Potencialidade de danos fisicos a infraestrutura urbana
Durante a fase de implantacdo do empreendimento, existe a possibilidade de
ocorréncia de danos fisicos a infraestrutura urbana no entorno, em decorréncia da circulacado
de veiculos pesados destinados ao transporte de materiais e insumos. Tais danos podem
afetar elementos como a pavimentacdo das vias publicas, sistema de drenagem pluvial,
calcadas, meio-fio, além das redes publicas de energia elétrica, abastecimento de agua e
coleta de esgoto.

Tabela 13. Atributos e quantificacdo da potencialidade de danos fisicos a infraestrutura

urbana.
Atributo Qualificacao
Natureza Negativo
Fase de Ocorréncia Implantagéo
Expectativa de Ocorréncia Incerta
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Baixa
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
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Prazo de Duragéo Temporario

Medidas Mitigadoras
e Limpeza e manutencao das vias publicas no entorno do empreendimento;
¢ Reparacao dos possiveis danos na infraestrutura publica;
¢ Impedir o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais

indevidos, prejudicando o trafego local.

4.2.4 Intensificacdo do trafego de veiculos pesados

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, podera ocorrer o aumento pontual
do trafego de veiculos pesados e equipamentos destinados ao transporte de materiais e
insumos de construcdo. Esse incremento pode gerar pressao temporaria sobre o sistema
viario local, ocasionando pequenas obstru¢cdes ou lentiddo no trafego, além de eventuais
incobmodos a circulacédo de pedestres e moradores do entorno.

Entretanto, considerando o porte reduzido da obra e o método construtivo adotado,
baseado na utilizacdo de estruturas pré-moldadas, o fluxo de caminhdes e veiculos de
transporte seréa bastante limitado e de curta duragao.

Tabela 14. Atributos do impacto intensificacdo do trafego de veiculos pesados.

Atributo Qualificacdo
Natureza Negativo
Fase de Ocorréncia Implantagéo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Baixa
Reversibilidade Ciclico
Prazo de Duragéo Temporario

Medidas Mitigadoras

e Manter vias limpas e livres de entulhos ou residuos provenientes da
movimentac¢ao de caminhdes;

e Sinalizar adequadamente a area de obra durante as operacdes de carga e
descarga, garantindo seguranca aos pedestres e motoristas;

e Planejar previamente o cronograma de transporte de materiais, evitando
horérios de pico de trafego local;

¢ Impedir o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais

indevidos, prejudicando o trafego local.

425 Geracdo de Emprego e Renda
Durante a fase de implantagdo do empreendimento, havera geragdo de empregos
diretos e indiretos, decorrentes das atividades de construcdo e montagem da estrutura pré-

moldada.
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Estima-se que sejam empregados aproximadamente 06 trabalhadores, entre pedreiros,
serventes, eletricista, pintor, engenheiro e encanador, preferencialmente contratados de forma
local, contribuindo assim para a dinamiza¢do da economia municipal e 0 aquecimento do
mercado de trabalho na regiéo.

Além dos postos diretos de trabalho, havera também a movimentacdo de empregos
indiretos relacionados ao fornecimento de materiais, equipe de projetos, servicos

terceirizados, beneficiando pequenos prestadores e empresas locais.

Tabela 15. Atributos do impacto geracdo de emprego e renda.

Atributo Qualificagéo
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Implantagdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVI
Importancia Baixa
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Temporario

Medidas Potencializadoras
o Priorizar a contratacdo de mao de obra local, contribuindo para a geragéo de renda
e fortalecimento da economia do municipio;
e Estimular o consumo em comércios e servicos locais durante a execucao da obra,

fortalecendo as cadeias produtivas de pequeno porte.

4.3 DESCRICAO DOS IMPACTOS — FASE DE OPERACAO

4.3.1 Press&o no Sistema Municipal de Abastecimento de Agua

Durante a fase de operacgdo, o Colégio Maple Bear demandara aumento no consumo
de agua potavel, em funcdo da ampliacdo de sua estrutura fisica e consequente elevacdo
da populacao atendida.

Com base na populagdo méaxima estimada de 314 pessoas (250 alunos e 64
funcionérios) e em uma taxa média de 80 litros por habitante/dia, considerando o
funcionamento em periodo integral e a presenca de refeitdrio, a demanda total projetada é
de aproximadamente 25.120 litros/dia (ou 25,12 m?/dia).

O abastecimento de agua potavel é realizado pela Empresa Municipal de Agua e

Saneamento de Balneario Camborit (EMASA), responsavel pelo sistema publico de
distribuicdo no municipio, a qual apresentou viabilidade para atendimento do

empreendimento.
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Tabela 16. Atributos do impacto pressao no sistema municipal de abastecimento de agua.

Atributo Qualificacdo
Natureza Negativo
Fase de Ocorréncia Operacéo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Baixa
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragao Permanente

Medidas Mitigadoras
e Torneiras nos lavatérios com temporizador, que reduzem o tempo de fluxo e evitam
o desperdicio de agua,;
e Utilizacdo de vasos sanitarios com caixas acopladas dotadas de sistema Dual
Flush, permitindo a escolha do volume de descarga conforme a necessidade;
e Campanhas internas de conscientizagdo junto aos alunos, professores e

funcionarios sobre a importancia do uso racional da agua.

4.3.2 Pressdao no sistema publico de coleta e tratamento de esgoto

Durante a fase de operacdo, o Colégio Maple Bear continuar4 gerando efluentes
domeésticos provenientes do uso de sanitérios, lavatérios, cozinha e demais instalagfes
hidraulicas da escola.

Com a ampliacao da estrutura fisica e o consequente aumento da populagéo atendida,
a vazao total de esgoto gerado pelo empreendimento, apés a ampliacdo, é estimada em
aproximadamente 20,1 m3/dia, correspondendo a cerca de 80% do volume total de agua
consumido.

O empreendimento é atendido pelo sistema publico de coleta e tratamento de esgoto
administrado pela Empresa Municipal de Agua e Saneamento (EMASA), o qual direciona os
efluentes da regido a Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) Nova Esperanca e que
apresentou viabilidade para atendimento do empreendimento.

Tabela 17. Atributos do impacto pressao no sistema publico de coleta e tratamento de esgoto.

Atributo Qualificagdo
Natureza Negativo
Fase de Ocorréncia Operacao
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Baixa
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duracé@o Permanente
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Medidas Mitigadoras

e Utilizacdo de equipamentos de racionalizagdo de &gua, como torneiras com
temporizadores e vasos sanitarios com caixas acopladas dotadas de sistema Dual
Flush;

¢ Manutencdo das redes internas e limpeza constante na caixa de gordura, a ser

realizada por empresas especializadas e licenciadas para tal atividade.

4.3.3 Pressao no sistema publico de coleta de residuos sélidos

Durante a fase de operacdo, o Colégio Maple Bear continuara gerando residuos
sblidos de natureza predominantemente domeéstica, provenientes das atividades
administrativas, pedagogicas e do preparo e consumo de alimentos no refeitério.
Com a ampliacdo da estrutura fisica e 0 aumento da populacdo atendida, estima-se que a
geracdo total de residuos atinja aproximadamente 47,1 kg/dia, considerando uma taxa média
de 0,15 kg/habitante.dia e uma populacao total de 314 pessoas.

O servico de coleta e destinacao final dos residuos sélidos € realizado pela empresa
Ambiental Saneamento e Concess0fes Ltda., concessionéria responséavel pela limpeza urbana
e manejo de residuos no municipio de Balneario Camborid.

De acordo com a declaracdo de viabilidade emitida pela empresa, a Rua Aqueduto é
regularmente atendida pelo servigo publico de coleta, com recolhimento de residuos comuns
as tercas, quintas e sabados no periodo vespertino e de residuos reciclaveis as segundas e
guintas-feiras no periodo matutino.

Considerando o porte do empreendimento e a eficiéncia do sistema publico existente,
o0 acréscimo de residuos decorrente da operagao ndo representara pressao significativa sobre
o sistema municipal de coleta e destinacdo, sendo totalmente absorvivel pela capacidade
operacional da concessionaria.

Tabela 18. Atributos do impacto pressao no sistema publico de coleta de residuos soélidos.

Atributo Qualificacdo
Natureza Negativo
Fase de Ocorréncia Operacao
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Baixa
Reversibilidade Parcialmente reversivel
Prazo de Duracé@o Permanente

Medidas Mitigadoras
e Segregar corretamente os residuos solidos na fonte geradora, mantendo

recipientes especificos para residuos reciclaveis e néo reciclaveis;
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Implantacéo de lixeiras, identificadas quanto ao tipo de material a ser depositado
para adequada segregacao;
Realizar campanhas internas de educacdo ambiental, incentivando alunos e

funcionérios a reducdo, reutilizacdo e separacado correta dos residuos.

4.3.4 Pressdo sobre o sistema viario do entorno

A operacdo do Colégio Maple Bear, especialmente apds a ampliacdo, pode gerar

impactos sobre a circulacdo de veiculos e pedestres nas vias adjacentes, com maior

concentrac@o nos horéarios de entrada e saida.

Com base nos dados obtidos por meio da pesquisa volumétrica de trafego e nos

calculos de geracéo de viagens estimadas para o empreendimento, este grupo técnico conclui

que a operacao da escola ndo exerce grande influéncia sobre o sistema viario do entorno.

A geracao de viagens estimada para o empreendimento foi de 192 UCP (Unidades de

Controle de Pouso), valor considerado superestimado, uma vez que na pratica nem todos os

alunos utilizardo veiculo particular e a demanda ocorrera apenas em horarios especificos do

dia, concentrando-se nos periodos de entrada e saida.

Tabela 19. Atributos e qualificacdo do impacto presséo sobre o sistema viério do

entorno.
Atributo Qualificacdo
Natureza Negativo
Fase de Ocorréncia Operacao
Expectativa de Ocorréncia Certa
Abrangéncia AVI
Importancia Moderada
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Prazo de Duragéo Ciclico

Medidas Mitigadoras

Area exclusiva de embarque e desembarque em frente a entrada principal,
organizada e monitorada por profissional responsavel, garantindo fluxo seguro e
ordenado de veiculos e pedestres durante os horarios de entrada e saida;
Implantacdo de bicicletario com capacidade para 10 vagas, localizado em area
segura e de facil acesso;

Sinalizagdo adequada, horizontal e vertical das é&reas de embarque e

desembarque, proibido estacionar.

4.3.5 Geragdo de ruido proveniente das atividades escolares

Durante a fase de operacdo do Colégio Maple Bear, os principais ruidos gerados

estardo associados as atividades tipicas do ambiente escolar, tais como circulagédo de alunos,
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recreacao, praticas esportivas, movimentacao de veiculos nos horarios de entrada e saida,

além das atividades ludicas e pedagogicas desenvolvidas nas areas externas.

Essas fontes sonoras séo inerentes ao funcionamento de uma instituicdo de ensino,

ocorrendo exclusivamente durante o periodo diurno, em horéarios previamente definidos, e

com intensidade variavel de acordo com o nimero de alunos e o tipo de atividade.

Tabela 20. Atributos e qualificacdo do impacto geracédo de ruido proveniente das
atividades escolares.

Atributo

Qualificacdo

Natureza

Negativo

Fase de Ocorréncia

Operacéo

Expectativa de Ocorréncia

Incerta

Abrangéncia

AVD

Importancia

Baixa

Reversibilidade

Parcialmente Reversivel

Prazo de Duragao

Ciclico

Medidas Mitigadoras

e Area de recreacdo (playground) localizado nos fundos do empreendimento, distantes

de residéncias;

e Funcionamento do colégio exclusivamente em horario comercial/diurno, ndo havendo

atividades noturnas ou eventos que causem perturbacgao significativa a vizinhanga;

e Evitar o uso de sistemas de som externos ou amplificadores em atividades regulares.

4.3.6 Uso e Ocupacédo do Solo

A atividade educacional desenvolvida pelo Colégio Maple Bear ja esta consolidada no

bairro, com operacéo regular e reconhecida, demonstrando compatibilidade com 0s usos

existentes no entorno e a paisagem urbana local.

A ampliagcdo proposta, que aumenta a area construida de 1.536,49 m?2 para 2.587,57

m2, mantém a coeréncia com a tipologia arquiteténica e funcional do bairro, respeitando os

indices urbanisticos estabelecidos pela Prefeitura Municipal de Balneario Camboria.

A expansao da escola contribui para fortalecer um servico ja existente, gerando

arrecadacdo de tributos, oportunidades de investimentos e novos empregos, além de

diversificar e qualificar as atividades da Rua Aqueduto, promovendo desenvolvimento urbano

ordenado e sustentavel.

Tabela 21. Atributos e qualificacdo do impacto uso e ocupacgao do solo.

Atributo

Qualificacao

Natureza

Positiva

Fase de Ocorréncia

Operacao

Expectativa de Ocorréncia

Certa

Area de abrangéncia

AVI
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Prazo de Duragéo Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Moderada

4.3.7 Geracdo de Emprego e Renda

O empreendimento proporciona impacto socioecondmico positivo para a regido,
principalmente por meio da geracdo de empregos diretos e indiretos.

Atualmente, o Colégio Maple Bear atende 150 alunos e possui um quadro de 49
funcionérios, distribuidos entre corpo docente, equipe administrativa e operacional.

Com a ampliagdo da escola, prevé-se: atendimento a 250 alunos e aumento de
aproximadamente 30% no numero de funcionérios, para atender as demandas das novas
salas de aula, laboratérios, quadra esportiva e demais ambientes construidos.

Além da geracédo direta de empregos, a escola promove movimentagdo econémica
local, impactando fornecedores de materiais, servicos de limpeza, alimentagdo, transporte
escolar e demais insumos necessarios para a operacao diaria da instituicao.

Dessa forma, a presenga e expansdo do Colégio Maple Bear fortalecem a economia
local, contribuem para a diversificagcdo das atividades na regido e favorecem a valoriza¢éo do
entorno urbano, em consonéncia com 0s objetivos de desenvolvimento sustentavel e

ordenamento urbano previstos pelo Plano Diretor.

Tabela 22. Atributos do impacto geracdo de emprego e renda.

Atributo Qualificacao
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Operacao
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVI
Importancia Moderada
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Permanente

4.3.8 Beneficios a comunidade decorrente da ampliacdo do empreendimento
O Colégio Maple Bear ja é uma instituicdo consolidada no bairro dos Estados,
oferecendo Educacdao Infantil e Ensino Fundamental. A ampliacdo do empreendimento trara
beneficios adicionais a comunidade local e ao municipio de Balneario Camboria.
Entre os principais impactos positivos decorrentes da ampliagdo, destacam-se:
e Aumento da oferta de vagas de ensino particular, atendendo 250 alunos, ampliando
significativamente a capacidade da escola e beneficiando familias da regido que néo

possuem unidades proximas de ensino particular;
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e Reducdo da necessidade de deslocamentos para outros bairros, contribuindo para
maior fluidez do transito local e melhorando a mobilidade urbana nos horéarios de
entrada e saida;

o Fortalecimento do desenvolvimento educacional e social da regido, com novos
espacos de aprendizado, laboratérios, quadra esportiva e salas multiuso, promovendo

oportunidades de interacao e atividades extracurriculares;

Tabela 23. Atributos do impacto beneficios a comunidade decorrente da ampliacdo do
empreendimento.

Atributo Qualificagéo
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Operacao
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVI
Importancia Moderada
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Permanente

4.3.9 Adensamento Populacional

O empreendimento ndo causara adensamento populacional nem segregacédo urbana,
uma vez que se trata de um colégio particular, com ocupagdo temporaria de alunos e
colaboradores durante os periodos de funcionamento.

A instituicdo ndo representa atrativo para relocacdo de moradores para a regiao, pois
sua funcdo é exclusivamente educacional. O colégio atenderd principalmente pessoas
residentes no bairro dos Estados e em bairros proximos, que possuem condicfes e meios de
realizar o deslocamento diario entre residéncia e escola.

Dessa forma, a presenca e ampliacdo do Colégio Maple Bear ndo impactam

diretamente a densidade populacional local, mantendo a organiza¢do urbana do entorno

4.3.10 Alteracdo do Padréo de Ventilagdo do Entorno

A forma do edificio avaliado, mais horizontal que vertical e dotada de consideraveis
recuos laterais contribuem para uma fruicdo mais proxima a do fluxo natural da ventilacéo,
por ndo aumentar sua velocidade de um modo geral e permitir a retomada de fluxo mais rapida
e mais proxima ao solo, ndo afetando o padréo de ventilacdo natural existente na vizinhanca
atual.

O edificio ndo ird bloquear o acesso a ventilagdo natural para outros vizinhos, portanto,
nao configura impacto de relevancia aqui, também por estar muito préximo a uma area de

aclive (morraria), que ja desvia naturalmente a passagem de alguns ventos.
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4.3.11 Alteracao do Padréo de Insolacdo e Sombreamento do Entorno

Reconhecendo as analises levantadas no estudo de Insolacdo e Sombreamento
apresentado, conclui-se que ndo havera impactos representativos a vizinhanca. Basicamente
nenhuma edificacdo da vizinhanca sofrera impacto de restricdo de insolacdo natural ou de
sombreamento projetado em periodos substanciais do dia nas diferentes estacdes do ano. A
Unica edificacdo que recebe sombras do edificio (e por apenas 1 hora aproximadamente) esta
localizada logo a frente do objeto alvo do estudo, junto a Rua Aqueduto que compartilham.

Nos momentos mais criticos de inclinagé@o solar ao final do dia, em todas as esta¢fes
praticamente, a sombra gerada pela morraria aos fundos do empreendimento cobre as

sombras da edificagcdo avaliada, inibindo seus impactos nestes momentos.

4.3.12 Compatibilidade do Empreendimento com os Equipamentos Comunitarios
O Colégio Maple Bear possui uso educacional, e sua atividade esta integrada a
comunidade local. A presenca da instituicdo ndo compromete a utilizacdo dos equipamentos
comunitarios existentes no entorno, como pracas, areas de lazer e espacos culturais.
Por se tratar de um colégio, a ocupacao ocorre em horarios especificos e com controle
adequado de circulacdo de alunos e funcionarios, garantindo coexisténcia harmoniosa com

0S espagos publicos e privados da regiéo.
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IMPACTO DO
IMPACTO

OCORRENCIA

Aumento dos

.. , NEGATIVO 1
niveis de ruido

EXPECTATIVA DE

OCORRENCIA

ABRANGENCIA

~

IMPORTANCIA

REVERSIBILIDADE

Quadro 6. Matriz de Impactos

VALORACAO

66,3

ACAO MITIGADORA /
POTENCIALIZADORA

MAGNITUDE

Os funcionarios vinculados a obra
deverao utilizar equipamentos de
protegao individual adequados
(protetores auriculares tipo concha ou
similar), sempre que operarem
equipamentos com emissao sonora
elevada, em conformidade com as
normas de seguranga do trabalho;

O uso de equipamentos ruidosos,
como serras elétricas e marteletes,
deverd ocorrer preferencialmente em
areas ja fechadas com alvenaria, de
modo a reduzir a propagagao sonora 30

para o entorno;

As atividades que possam gerar ruidos
excessivos deverdo ser limitadas ao
periodo diurno, entre 07h00 e 19h00,
respeitando os limites estabelecidos
pela NBR 10151/2019 e pela legislacdo
municipal;

Utilizagdo de estruturas pré-moldadas,
evitando a geragao de ruidos
provenientes do uso de equipamentos,
como betoneiras, serras, lixas, entre

outros.

MITIGAGAO | VAL +

46,41

MAGNITUDE
FINAL
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Utilizacdo de estruturas pré-moldadas,
reduzindo significativamente a
geracdo de residuos da construcdo
civil (RCC);
Reaproveitamento de materiais
inertes, como sobras de concreto,
tijolos e ceramicas, para utilizagdo em
camadas de base e sub-base de pisos e
Contaminacgao calgadas internas;
do solo por Segregacdo e acondicionamento
residuos da adequado dos residuos em cagamba
construcao civil ou contentores identificados conforme
suas classes (A, B, C e D), conforme
Resolugdo CONAMA n2 307/2002 e
suas alteragdes;
Contratagdo de empresa licenciada
para transporte e destinagao final dos
residuos, com controle de
documentagdo (manifesto de
transporte e notas fiscais).
Limpeza e manutengdo das vias
publicas no entorno do
empreendimento;
Reparagao dos possiveis danos na
NEGATIVO 1 1 3 1 3 1 47,30 BAIXA infraestrutura publica; 10 42,57 BAIXA
Impedir o estacionamento de
caminhdGes ou a descarga de materiais
em locais indevidos, prejudicando o
trafego local.

NEGATIVO 1 1 1 1 3 1 37,70 | BAIXA 30 26,39

Potencialidade
de danos fisicos a
infraestrutura
urbana
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Manter vias limpas e livres de entulhos
ou residuos provenientes da
movimentag¢do de caminhdes;
Sinalizar adequadamente a area de
obra durante as operagdes de carga e
descarga, garantindo seguranga aos
3 1 57,10 BAIXA _ pedestres e motoristas; 30 39,97 BAIXA
Planejar previamente o cronograma de
transporte de materiais, evitando
horarios de pico de trafego local;
Impedir o estacionamento de
caminhdes ou a descarga de materiais
em locais indevidos, prejudicando o
trafego local.
Torneiras nos lavatdrios com
temporizador, que reduzem o tempo
de fluxo e evitam o desperdicio de

Intensificagao do

trafego de NEGATIVO 1 3 3 1
veiculos pesados

agua;
Pressao no Utilizagdo de vasos sanitarios com
sistema caixas acopladas dotadas de sistema
municipal de NEGATIVO 5 3 3 1 5 5 104,30 Dual Flush, permitindo a escolha do 30 73,01
abastecimento volume de descarga conforme a
de agua

necessidade;
Campanhas internas de
conscientizagdo junto aos alunos,
professores e funciondrios sobre a
importancia do uso racional da agua.
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Pressao no
sistema publico
de coleta e
tratamento de
esgoto

Pressao no
sistema publico
de coleta de
residuos sélidos

NEGATIVO

NEGATIVO

5

5

5

5

104,30

104,30

Utilizagdo de equipamentos de
racionalizagdo de agua, como torneiras
com temporizadores e vasos sanitarios

com caixas acopladas dotadas de

sistema Dual Flush;

Manutencgao das redes internas e

limpeza constante na caixa de gordura,
a ser realizada por empresas
especializadas e licenciadas para tal
atividade.

Segregar corretamente os residuos
solidos na fonte geradora, mantendo
recipientes especificos para residuos

reciclaveis e ndo reciclaveis;

Implantacdo de lixeiras, identificadas

quanto ao tipo de material a ser

depositado para adequada
segregacgao;

Realizar campanhas internas de
educagdo ambiental, incentivando
alunos e funcionarios a reducao,
reutilizagdo e separagao correta dos
residuos.
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30

30

73,01

73,01
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Pressdo sobre o
sistema viario do
entorno

Geragao de ruido
proveniente das
atividades
escolares

Uso e ocupagao
do solo

Geragao de
emprego e renda

NEGATIVO

NEGATIVO

POSITIVO

POSITIVO

5

5

3

3

104,90

76,30

Area exclusiva de embarque e
desembarque em frente a entrada
principal, organizada e monitorada por
profissional responsavel, garantindo
fluxo seguro e ordenado de veiculos e
pedestres durante os hordrios de

entrada e saida;

Implantagdo de bicicletario com
capacidade para 10 vagas, localizado
em area segura e de facil acesso;
Sinalizacdo adequada, horizontal e
vertical das dreas de embarque e
desembarque, proibido estacionar.
Area de recreacdo (playground)
localizado nos fundos do
empreendimento, distantes de

residéncias;

Funcionamento do colégio
exclusivamente em hordrio
comercial/diurno, ndo havendo
atividades noturnas ou eventos que
causem perturbagao significativa a

vizinhanga;

Evitar o uso de sistemas de som
externos ou amplificadores em
atividades regulares.
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10

30

94,41

53,41 BAIXA

POSITIVO
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5 METODOLOGIA DE CALCULO PARA A APLICACAO DO VALOR DE
COMPENSACAO -VC

O Valor da Compensacao — VC seré calculado pelo produto do Grau de Impacto - Gl
com o Valor de Investimento (VI), em CUB/SC, de acordo com a seguinte formula:

VC = VI x Gl

Onde:

VC = Valor de Compensacéo;
VI = Valor de investimento; e

Gl = Grau de Impacto nos ecossistemas.

5.1 GI: GRAUDE IMPACTO

O GI sera obtido, através da somatéria do Impacto Sobre a Sustentabilidade - ISSU;
Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga - CIV; e Influéncia nos Ecossistemas
Urbanos - IEU, a partir da seguinte formula:

Gl =1ISSU + CIV + |[EU

Onde:

Gl = Grau de Impacto;

ISSU = Impacto sobre a Sustentabilidade;

CIV = Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga; e

IEU = Influéncia nos Ecossistemas Urbanos.

5.1.1 ISSU - Impacto sobre a Sustentabilidade

O ISSU tem como objetivo contabilizar os impactos do empreendimento diretamente
sobre a Sustentabilidade na sua area de influéncia direta e indireta.

Os impactos diretos sobre a Sustentabilidade que ndo se propagarem para além da
area de influéncia direta e indireta ndo serdo contabilizados para as areas prioritarias.

O ISSU é calculado com base na seguinte férmula:

ISSU = (IM * ISRN (IA +IT)) / 320

Onde:

IM = indice Magnitude;

ISRN = indice sobre os Recursos Naturais;

IA = indice Abrangéncia;

IT = indice Temporalidade.
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5.1.2 CIV - Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanca

O CIV tem por objetivo contabilizar os efeitos sobre a infraestrutura da vizinhanca. Isto

€ observado fazendo o diagnéstico de qual o cenario atual da infraestrutura da vizinhanca

antes da instalacdo do empreendimento e a significAncia dos impactos frente as areas

afetadas.

O CIV é calculado por meio da férmula:
CIV=(M*ICIV *IT)/ 160

Onde:

IM = indice Magnitude;

ICIV = Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga;

IT = indice Temporalidade.

5.1.3 IEU = Influéncia nos Ecossistemas Urbanos

O IEU varia de 0,5 a 0,9%, avaliando a influéncia do empreendimento sobre o

macrozoneamento urbano, de acordo com os valores da Tabela 23 a seguir.

Tabela 24. Valores de |IEU.

Valor

Macrozoneamento

0,9%

Zona de Ambiente Construido Costa Brava - ZACI; e
Zonas de Ambiente Natural — ZAN

0,7%

Zonas de Ambiente Construido Consolidado — ZACC;
Zona de Ambiente Construido Secundario - ZACS;
Zona de Ambiente Construido da Estrada da Rainha — ZACER;
Zona de Estruturacéo Especial — ZEE;
Zona de Atividade Vocacionada — ZAV;
Zona Especial Institucional — ZEI; e
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

0,5%

Zona de Ocupagédo Restrita — ZOR;
Areas Especiais de Interesse e do Patrimdnio Historico e Ambiental —
AEIPH; e
Areas Especiais de Interesse do Desenvolvimento e Qualificacdo do
Turismo;
Preservacdo do Espaco e Atividade — AEITUR.

5.2 INDICES

5.2.1 indice de Magnitude (IM)

O indice de Magnitude é obtido através do intervalo de valoracéo da qual trata a Tabela

24, sendo que para o empreendimento chegou-se a um valor de 78,06, considerado de média
magnitude, ou seja, indice de magnitude 3.
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Tabela 25. Magnitude do impacto com base no intervalo de valoracéo.

Intervalo de Valoragédo Magnitude
Alta 99,53 - 132,70 4
Média 66,36 - 99,52 3
Baixa 33,18 - 66,35 2
Nula 0-33,17 1

5.2.2 Indice sobre os Recursos Naturais (ISRN)
O ISRN varia de 0 a 3, avaliando o estado da Sustentabilidade previamente a
implantacdo do empreendimento, conforme Tabela 25.

Tabela 26. indice sobre os recursos naturais.

Valor Atributo
0 Causa pequeno impacto nos recursos naturais
1 Impacta os recursos naturais, mas o empreendimento é uma demanda reprimida
Nno municipio
5 Impacta os recursos naturais e o empreendimento nao € demanda reprimida no
municipio
3 Impacta os recursos naturais, 0 empreendimento nao é demanda reprimida no
municipio e ira se localizar em area com biodiversidade pouco com prometida

5.2.3 indice de Abrangéncia (IA)

O IA varia de 1 a 4, avaliando a extensdo espacial de impactos negativos sobre a
vizinhanga imediata, conforme Tabela abaixo.

Tabela 27. indice de abrangéncia.

Valor Atributo
1 Impactos limitados aum raio de 0 a 1 km
2 Impactos limitados a um raio de 1 a 3 km
3 Impactos limitados a um raio de 3 a 5 km
4 Impactos que ultrapassem um raio de 5 km

5.2.4 indice de Temporalidade (IT)
O IT varia de 1 a 4, se refere a resiliéncia do espaco em que se insere o
empreendimento e avalia a persisténcia dos impactos negativos do empreendimento,
conforme Tabela 27 abaixo.

Tabela 28. indice de Temporalidade.

Valor Atributo
1 Imediata - de 0 a 1 ano ap6s a instalagcdo do empreendimento
2 Curta - superior a 1 e até 3 anos apos a instalacdo do empreendimento
3 Média - superior a 3 e até 5 anos ap6és a instalacdo do empreendimento
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4 Longa - superior a 5 apdés a instalacdo do empreendimento

5.2.5 Iindice Comprometimento de Infraestrutura da Vizinhanca (ICIV)
O ICIV varia de 0 a 3, avaliando o comprometimento sobre a integridade de fracao
significativa espago fisico impactado pela implantacédo do empreendimento, conforme Tabela
28.
Tabela 29. indice de comprometimento de infraestrutura da vizinhanca.
Valor Atributo

Infraestrutura da Vizinhanca ndo est4 comprometida (energia elétrica, agua, ETE,
0 drenagem, residuos soélidos sistema viario) e empreendimento ou mitigacdes
contribuem com melhoras nestes servicos.

Infraestrutura da Vizinhanca ndo esta comprometida (energia elétrica, agua,
ETE, drenagem, residuos sélidos sistema viério).

Infraestrutura da Vizinhanga esta comprometida (energia elétrica, agua, ETE,
2 drenagem, residuos sélidos sistema viario), porém o empreendimento ou medidas
mitigadoras podem melhorar.

Infraestrutura da Vizinhanca esta comprometida (energia elétrica, agua, ETE,
3 drenagem, residuos sélidos sistema viario) e o empreendimento ndo possui
medidas mitigadoras efetivas.

O valor de compensacéao — VC foi calculado pelo produto do Grau de Impacto — Gl com

o Valor de Investimento, apresentado, utilizando os seguintes valores/critérios.
De acordo com os impactos negativos reais do empreendimento, apds a aplicacao do
percentual de mitigacao, aplicou-se o calculo da média dos impactos, onde chegou-se a um

valor de 58,02, considerado de baixa magnitude, ou seja, indice de magnitude 2.

Tabela 30. Magnitude do impacto com base no intervalo de valoragéo.

Intervalo de Valoragéo Magnitude
Alta 99,53 - 132,70 4
Média 66,36 - 99,52 3
Baixa 33,18 - 66,35 2
Nula 0-33,17 1

A partir da identificacéo do intervalo de magnitude dos impactos do empreendimento
foi possivel avaliar o Grau de Impacto (Gl) a partir dos calculos de impacto sobre a
sustentabilidade (ISSU) e comprometimento da infraestrutura da vizinhanca (CIV). A Tabela
30 apresenta todos os indices utilizados para que chegasse no grau de impacto e

posteriormente no valor de compensacéo do empreendimento em questao.
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Tabela 31. Valor de compensacéo do empreendimento, conforme metodologia do Termo de
Referéncia.

Conforme pode ser observado na Tabela 30 chegou-se no valor de compensacao de
18,44 CUB/SC e o grau de impacto de 0,713%.

6 CONCLUSAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) foi elaborado em atendimento ao
disposto no Termo de Referéncia da Lei Complementar n° 24, de 18 de abril de 2018, com o
objetivo de avaliar a viabilidade e os possiveis efeitos da operacédo e ampliagcdo do Colégio
Maple Bear, localizado na Rua Aqueduto, n° 370, bairro dos Estados, no municipio de
Balneario Camborid/SC.

O estudo analisou os impactos positivos e negativos decorrentes tanto da fase de
implantacdo quanto da fase de operacédo do empreendimento. Ao final, foram identificados 13
impactos ambientais, sendo 05 referentes a fase de implantacao e 08 a fase de operacgéo, dos
guais 09 apresentam carater negativo e 04 positivo. Para os impactos de natureza negativa,
foram propostas medidas mitigadoras e de controle, visando reduzir ao méaximo as
interferéncias no meio fisico e social.

A ampliagéo da edificacdo escolar, que passara de 1.536,49 m2 para 2.587,57 m2, com
a implantacdo de novas salas de aula, laboratorio, sala de estudos, sala multiuso, area de
recreacdo e quadra esportiva, representa uma melhoria significativa na infraestrutura
existente, ampliando a capacidade de atendimento e oferecendo melhores condi¢cbes de
ensino.

O Colégio Maple Bear desempenha um papel relevante para a comunidade local, ao
oferecer educacdao infantil e ensino fundamental de qualidade, com metodologia bilingue e
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estrutura moderna. A ampliacdo possibilitara o atendimento de até 250 alunos, além de
promover um incremento de aproximadamente 30% no quadro funcional, fortalecendo o
dinamismo econdmico do bairro e gerando empregos diretos e indiretos.

Conforme a avaliacao dos impactos e a compatibilidade com o uso e ocupacao do solo
estabelecidos pela legislacdo municipal, 0 empreendimento € classificado como de baixo
impacto ambiental e urbanistico, sendo plenamente vidvel do ponto de vista técnico e legal.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento e sua ampliagdo ndo acarretardo
impactos negativos significativos a vizinhanca, apresentando integracdo harménica com o
entorno urbano, respeitando a paisagem e contribuindo para a valorizacdo da area e
diversificagéo das atividades da Rua Aqueduto e do bairro dos Estados.

Em sintese, a ampliacdo do Colégio Maple Bear representa um avanco positivo para
a infraestrutura educacional e social de Balneario Camboriu, fortalecendo a oferta de ensino

de qualidade e o desenvolvimento sustentavel do municipio.
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8.2 ANEXO Il-PROJETO LEGAL ARQUITETONICO

8.3 ANEXO Ill—LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO / TOPOGRAFICO
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8.4 ANEXO IV -DECLARACAO DE VIABILIDADE DA EMASA — AGUA
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8.6 ANEXO VI-CONSULTA DA VIABILIDADE DE CONSTRUCAO
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8.9 ANEXO IX —VIABILIDADE DE RESIDUOS — AMBIENTAL
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8.10 ANEXO X — DECLARACAO DE VIABILIDADE EMASA —ESGOTO
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8.13 ANEXO XIII - EIT ESTUDO DE IMPACTO DE TRAFEGO
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